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प्राय: पूछे जाने िाले प्रश्न- भूमि नीति (दि.िु.यो.-2021 का अध्याय-19) और भूमि नीति के  
प्रचालन हेिु वितनयि  

 
प्रश्न 1.  दिल्ली की लैंड पलूल िंग पॉललसी क्या है ?  
 
उत्तर 1. लैंड पलूल िंग पॉललसी दिल्ली शहरी विकास हेत ु एक नया प्रततमान है, जिसमें तनिी क्षते्र 

भलूम सिंग्रहण और भौततक तथा सामाजिक आधाररक सिंरचना के विकास में सक्रिय भलूमका 
अिा करेगा। इस अिधारणा के अिंतगगत, भसू्िामी अथिा भसू्िालमयों का समहू, तनधागररत 
मानििंडों और दिशातनिेशों के अनसुार विकास हेत ुभखूण्डों को एकत्र करेंगे, जिससे िे स् ियिं 
को विकास प्रक्रिया में भागीिार बनाएिंगे ।  

 
प्रश्न 2.  दिल्ली में लैंड पलूल िंग पॉललसी की आिश्यकता क्यों है ? 
 
उत्तर 2. दिल्ली में सन ् 1961 में अनमुोदित बड े पमैाने पर भलूम के अधधग्रहण, विकास और 

तनपटान की नीतत अभी तक प्रचालन में है । तथावप, भलूम अधधग्रहण और तनयोजित 
विकास शहरीकरण की बढ़ती हुई मािंग को परूा नहीिं कर रहा है । अधधग्रहण की प्रक्रिया 
का भलूम स्िालमयों द्िारा बािार मलू्य की तलुना में कम मआुििा होने के कारण 
लगातार विरोध क्रकया िा रहा है  इसललए तनिी क्षते्र को शालमल करके भलूम को एकत्र 
करने /आधाररक सिंरचना का विकास करने के ललए लैंड पलूल िंग पॉललसी एक विकल्प है ।  

 
प्रश्न 3.  लैंड पलूल िंग पॉललसी में किं सोदटगयम से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 3. ‘किं सोदटगयम’ एक ऐसी विधधित ्पिंिीकृत एसोलसएशन है, जिसके पास काननू के अनसुार 

अधधकार, कतगव्य और िातयत्ि होंगे और जिसमें बहुत से ऐसे भ ू स्िामी /विकासकताग 
सिंस्थाएिं शालमल होगी, िो तनधागररत मानििंडों और दिशा-तनिेशों के अनसुार भलूम-नीतत के 
अिंतगगत सेक्टरों के विकास के ललए भलूम की एकीकृत योिना, सेिा तथा उप-विभािन 
/भाग अथिा अन्य क्रकसी पररभावित कारगिाई हेत ुभलूम को एकत्र करने के ललए एक समहू 
बन गए हों ।  

 
प्रश्न 4.  लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत कौन से क्षते्र आएिंगे ? 
 
उत्तर 4.  यह नीतत शहरी विस्तार के प्रस्तावित शहरीकरण योग्य क्षेत्र में लाग ू है, जिसके ललए 

क्षेत्रीय योिनाएँ अनमुोदित की गई हैं । तनकटस्थ शहरी विस्तार िोन िे, के-I, एल, एन 
और पी (I एििं II) के अन् तगगत हैं ।  

 
 
 



प्रश्न 5.   लैंड पलूल िंग पॉललसी में कौन भाग ले सकत ेहैं? 
 
उत्तर 5.  यह नीतत उन सभी भ-ूस्िालमयों के ललए है, जिनकी भलूम इस नीतत के अिंतगगत  दि.वि.प्रा. 

/सरकार द्िारा अधधसधूचत क्षेत्रों में आती है । वितनयमों में वितनदिगष्ट आििेन प्रक्रिया के 
अनसुार क्रकसी भी आकार/क्षते्रफल की भलूम के स्िामी इसमें भाग ले सकत ेहैं ।  

 
प्रश्न 6.   लैंड पलूल िंग में भाग लेने के ललए भलूम का न्यनूतम आकार क्या है ? 
 
उत्तर 6: क्रकसी भी आकार/क्षेत्रफल का भखूण्ड पलूल िंग के अिंतगगत आ सकता है, बशत ेयह भखूण्ड 

भलूम  नीतत के अिंतगगत दि.वि.प्रा. /सरकार द्िारा अधधसधूचत क्षेत्रों में आता हो ।  
 
प्रश्न 7.   क्या ऐसा भसू्िामी, जिसके पास 2 हेक्टेयर से कम भलूम है, स्ितिंत्र रुप से विकास हेत ु

पथृक भखूण्ड का पात्र है ? 
 

उत्तर 7.  नहीिं, ऐसा भसू्िामी, जिसके पास 2 हैक्टेयर से कम भलूम है और िो क्रकसी विकासकताग 
सिंस्था का भाग नहीिं है, िह तनलमगत क्षेत्र हेत ुपात्र होगा । ऐसे भसू्िालमयों को कायागन्ियन 
योिना को अिंततम रुप िेने के समय ललए गए तनणगय के अनसुार तनलमगत क्षेत्र िापस 
क्रकया िाएगा।  

 

प्रश्न 8.   लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत क्रकसानों को क्या लाभ होगा ?  
 

उत्तर 8. लैंड पलूल िंग पॉललसी के कायागन्ियन के शीघ्र बाि भलूम की कीमत में िदृ्धध होगी । भलूम 
के अच्छे मलू्य के साथ विकलसत भलूम /तनलमगत क्षते्र की िापसी भसू्िालमयों को विकास 
प्रक्रिया में भागीिार बनाएगी । आधाररक सिंरचना और सािगितनक सवुिधाओिं की व्यिस्था 
के माध्यम से तनयोजित विकास द्िारा उनकी भलूम की कीमतों में िदृ्धध भी होगी । 
इससे ऐसे पररणाम की आशा है, जिसमें विश्ि स्तरीय स्माटग और धारणीय समीपिती 
क्षेत्र, सके्टर और िोन होंगे, िो िल, विद्यतु और अन्य आधाररक सिंरचनाओिं की 
उपलब्धता के अनसुार तनयोजित और तनष् पादित क्रकए िाएिंगे।   

 

प्रश्न 9.   विकास योग्य क्षेत्र (डिलपएिल ऐररया) क्या है ? 
 

उत्तर 9. विकास योग्य क्षेत्र एक ऐसा क्षेत्र है, िो दि.वि.प्रा. /सरकार द्िारा समय-समय पर  यथा 
अधधसधूचत लैंड पलूल िंग क्षेत्रों के अिंतगगत आता है । इसमें ऐसी भलूम /गािंि, िो सघनता 
िाले आिासीय क्षेत्र (एल.डी.आर.ए.) के अिंतगगत अधधसधूचत हैं, हररत पट्टी, अनधधकृत 
कालोतनयों (जिनको अभी तनयलमत क्रकया िाना है) के अिंतगगत आने िाली भलूम, तनलमगत 
लाल डोरा क्षेत्र (आबािी) गाँिों का अधधसधूचत विस्ताररत लाल डोरा, प्राकृततक नालों की 
भलूम, प्राकृततक िलाशयों, विरासत स्थलों, बाढ़ एििं लस िंचाई विभाग, रेलिे और एयरपोटग 
आदि तथा वितनयमों के खण्ड-3 (III) के अनसुार विकास हेत ुउपलब्ध क्षते्र शालमल नहीिं 
हैं  ।  



प्रश्न 10.  सेक्टर से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 10.  सेक्टर क्षेत्रीय विकास योिना (िोनल डिलपमेन् ट ्‍ लान) के ऐसे सीमािंक्रकत क्षेत्र हैं, िो  

अनमुोदित क्षते्रीय विकास योिना के अनसुार मौिूिा या प्रस्तावित सडकों अथिा भौततक 
विशिेताओिं िैसे हाइटेंशन, रेलिे लाइनों, नालों आदि स ेपररसीलमत हों ।   

 
प्रश्न 11.  व्यिसाय योग्य तल क्षते्रफल अनपुात (टे्रडिल एफ.ए.आर.) से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 11. व्यिसाय योग्य तल क्षेत्रफल अनपुात ऐसा एफ.ए.आर. है, जिसका उपयोग  वितनयमों के 

खण्ड 5 (IV) में यथा वितनदिगष्ट विलभन्न शतों के कारण नहीिं हुआ है और जिसे पॉललसी 
के अनसुार खरीिा/बेचा अथिा कहीिं अन्य उपयोग क्रकया िा सकता है।   

 
प्रश्न 12.  व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर. कहाँ /कैसे प्रा्‍ त हो सकता है? 
 
उत्तर 12. कुछ ऐसे मामले िहाँ व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर. प्रा्‍ त हो सकता है, तनम्नललखखत हैं:  
 

i. स्थल की जस्थततयों के कारण क्रकसी सेक्टर में ्‍लॉट के आकार /भलूम में कमी 
/कटौती ।  

ii. विरासत स्थलों, पयागिरण की दृजष्ट स ेसिंिेिनशील स्थलों, हाई टेंशन लाइनों आदि 
के तनकट अतनिायग बफर िोन ।  

iii. भारतीय विमान पत्तन प्राधधकरण द्िारा तनधागररत ऊँचाई सिंबिंधी प्रततबिंध ।  
 

प्रश्न 13.  व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर.(टे्रडिल एफ.ए.आर.)  का उपयोग कहाँ क्रकया िाएगा? 
 
उत्तर 13. व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर. का उपयोग केिल प्राधधकरण द्िारा प्रिान क्रकए गए 

अनजन्तम विकास लाइसेंस प्रोवििनल डिलपमेंट लाईसेंस (पी.डी.एल.) के बाि समय-
समय पर प्राधधकरण द्िारा धचजन्हत क्रकए गए ररसीवि िंग स्थलों पर क्रकया िाएगा ।  

 
प्रश्न 14. क्या व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर. के माध्यम से विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम को  

क्षततपतूत ग करने का कोई प्रािधान है?  
 
उत्तर 14. यदि 60 प्रततशत भलूम के अिंिर अनमेुय सिंपणूग एफ.ए.आर. का उपयोग क्रकया िाना सिंभि 

न हो, तो विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम को व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर. के रुप में 
क्षततपतूत ग की िाएगी । व्यिसाय योग्य एफ.ए.आर. के ललए तनधागररत स्थल िल, 
पररिहन आधाररक सिंरचना की तनकटता आदि िैसे महत्िपणूग सिंसाधनों की उपलब्धता 
पर आधाररत होंगे।  

 



प्रश्न 15. लस िंगल वि िंडो लसस्टम से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 15. ‘लस िंगल वि िंडो लसस्टम’ भलूम नीतत लाग ू करने के प्रबिंधन हेत ु दि.वि.प्रा. द्िारा और 

विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम /भसू्िामी के बीच इिंटरफेस की व्यिस्था करने हेत ु
दि.वि.प्रा. द्िारा विकलसत एक ऑनलाइन सवुिधा है ।  

 
प्रश्न 16. एज्‍लकेशन वि िंडो से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 16. इस पॉललसी की सम्पणूग प्रक्रिया का प्रचालन, विशिे रुप से इस उद्िेश्य के ललए, 

दि.वि.प्रा. स्थावपत एक ऑनलाइन लसिंगल वि िंडो लसस्टम द्िारा क्रकया िाएगा । दि.वि.प्रा. 
समय-समय पर “एज्‍लकेशन वि िंडो” की घोिणा के माध्यम से एज्‍लकेशन प्रक्रिया को 
चरणबद्ध करेगा । ऐसी एज्‍लकेशन वि िंडो एक तनधागररत समय अिधध के ललए 
एज्‍लकेशन आमिंत्रत्रत करने हेत ुअपनाई िाने िाली प्रक्रिया की विस्ततृ िानकारी िेत ेहुए 
खोली िाएगी। 

  
प्रश्न 17. कायागन्ियन योिना (इम् पलीमेन् टेशन ्‍ लान)  से क्या अलभप्राय है ?  
 
उत्तर 17. “कायागन्ियन योिना” किं सोदटगयम द्िारा प्रस्ततु योिना से है, जिसमें भसू्िालमयों के बीच 

विकलसत भलूम /तनलमगत स् थल के पनुविगतरण अथिा काननू के अनसुार मान्य सिंवििा 
करार (कान् ट्रक् ट एग्रीमेंट) के माध्यम से क्रकसी भी अन्य प्रकार स े तय क्रकया गया 
तनष्पक्ष वितनमय का वििरण सजम्मललत है .  

 
प्रश्न 18. कायागन्ियन योिना कौन तयैार करेगा? 
 
उत्तर 18. किं सोदटगयम सभी भसू्िालमयों/विकासकताग सिंस्थाओिं की सहमतत से कायागन्ियन योिना 

तयैार करेगा, जिसमें सिंघटक भसू्िालमयों/किं सोदटगयम की विकासकताग सिंस्थाओिं के बीच 
सिंवििा करार सदहत वितनयमों के खण्ड 2 (XIII) में यथा पररभावित वििरण सजम्मललत 
होंगे ।  

 
प्रश्न 19. अनिंततम विकास लाइसेंस [प्रोवििनल डिलमेंट लाइसेंस (पी.डी.एल.)] से क्या अलभप्राय   

है ? 
 
उत्तर 19. अनिंततम विकास लाइसेंस (पी.डी.एल.) से अलभप्राय भलूम नीतत के प्रचालन हेत ुवितनयमों 

के खण्ड 7 के अनसुार िारी क्रकए गए लाइसेंस से है । यह अिंततम विकास लाइसेंस प्रा्‍त 
करने की प्रक्रिया का एक महत्िपणूग चरण है, िब दि.वि.प्रा. द्िारा ले-आउट ्‍लान 
अनमुोदित क्रकया िाएगा और किं सोदटगयम के साथ एक करार क्रकया िाएगा िब दि.वि.प्रा. 
द्िारा अिंततम हकिारी प्रमाण-पत्र (फाइनल एनटाइटलमेंट सदटगक्रफकेट) िारी कर दिया 



िाता है, तो किं सोदटगयम द्िारा समीपिती सभी सवुिधाओिं की अिजस्थतत, भलूम /तनलमगत 
स्थानों (सिंघटक भसू्िालमयों के बीच) के आकार/क्षते्रफल को िशागत े हुए दि.वि.प्रा. से 
अनमुोिन हेत ुएक ले-आउट ्‍लान तयैार क्रकया िाएगा । ल-ेआउट ्‍लान के अनमुोिन के 
पश्चात ् दि.वि.प्रा. किं सोदटगयम के साथ एक करार करेगा और अनिंततम विकास लाइसेंस 
िारी करेगा ।  

 

प्रश् न 20. क्षेत्रीय विकास योिना में सीमािंक्रकत सके् टरों के सेक् टर ्‍ लान क्रकसके द्िारा तयैार क्रकया 
िाएिंगे ? 

उत् तर 20. दि.वि.प्रा. सेक् टर स् तर पर एक योिना तयैार करेगा, जिसमें नगर स् तरीय भौततक 
आधाररक सिंरचना, सडके, उद्योग, मनोरिंिनात् मक और साििगतनक/अधग-सािगितनक 
सवुिधाओिं के विकास के ललए अपेक्षक्षत 40% भलूम की अिजस्थतत तथा किं सोदटगयम द्िारा 
करने के ललए उपलब् ध 60% भलूम की अिजस्थतत को विकास वितनदिगष् ट क्रकया िाएगा।  

प्रश् न 21.  विकास करार (डिलपमेंट एग्रीमेंट) से क् या अलभप्राय है ? 

उत् तर 21. ‘‘विकास करार’’ दि.वि.प्रा./सेिा प्रिाता एिेंसी और किं सोदटगयम के मध् य एक िधै तथा 
काननूी रूप से प्रितत गत करार है, िो भलूम नीतत तथा वितनयमों के प्रािधानों के अनसुार 
पलू की गयी भलूम की योिना एििं विकास, सिंयकु् त रूप से करने के ललए है। 

प्रश् न 22.  दि.वि.प्रा. द्िारा अिंततम विकास लाइसेंस (एफ.डी.एल.) कब िारी क्रकया िाएगा ?  

उत् तर 22. तनधागररत प्रोफामे में अिंततम विकास लाइसेंस के ललए आिेिन करने तथा भलूम नीतत के 
वितनयमों के खिंड 8 (iii) के सिंतोििनक अनपुालन पश् चात ् दि.वि.प्रा. विकासकताग 
सिंस् था/किं सोदटगयम को ई.डी.सी. के 20 % के बराबर रालश की प्रथम क्रकस् त तथा नीतत के 
कायागजन्ित होने से पिूग तनधागररत क्रकए गए अन् य प्रभारों का भगुतान करने पर अिंततम 
विकास लाइसेंस िारी करेगा। ई.डी.सी. कुल पलू की गयी भलूम पर िेय होगा।  

प्रश् न 23.  बाहृय विकास प्रभार (ई.डी.सी.) के भगुतान की अिधध/समय-सीमा क् या है ?  

उत् तर 23. बाहृय विकास प्रभार विकासकताग सिंस् था/किं सोदटगयम द्िारा (प्रथम क्रकस् त को छोडकर) या 
तो एफ.डी.एल. के िारी क्रकए िाने की ततधथ स े90 दिन के भीतर एक मशु् त रूप में या 
48 महीने के भीतर आठ छ: माही क्रकस् तों में ब् यािसदहत के साथ िेय होगा, िो 
सरकार/दि.वि.प्रा. द्िारा समय-समय पर यथा अधधसधूचत क्रकया िाएगा तथावप, ई.डी.सी. 
के रूप में िसलू की िाने िाली रालश विकास कायों की समापन लागत पर आधाररत 
होगी ।    

 



 
प्रश्न 24.  विकासकताग सिंस्था /भ-ूस्िामी द्िारा ई.डी.सी. के प्रतत क्रकतना शलु्क िेय होगा ? 
 
उत्तर 24.  पलू की गई सिंपणूग भलूम के ललए विकासकताग सिंस्था /भ-ूस्िामी को ई.डी.सी. के 

आनपुाततक दहस्से को िहन करना होगा, जिसका प्रस् ताि लैंड पलूल िंग में दिया गया है । 
यह ई.डी.सी. िास्तविक लागत या नगर स्तर की आधाररक सिंरचना पर आधाररत होगा । 
ई.डी.सी. की िर सरकार द्िारा समय-समय पर तनधागररत की िाएगी ।  

 
प्रश्न 25. सकल (ग्रॉस) आिासीय क्षते्र (भलूम उपयोग) क्या है ?  
 
उत्तर 25.  यह विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा विकास हेत ुरखा िाने िाला एक घटक (53%) 

है, जिसमें तनिल(नेट) आिासीय क्षेत्र एििं स्थानीय सडकें , समीपिती पाकग , स्थानीय 
सवुिधा बािार, स्कूल, डडस्पेंसरी, धालमगक भिन िैसी समीपिती सवुिधाएँ और ढलाि, 11 
क्रकलोिाट विद्यतु सब स्टेशन, अपलशष्ट िल शोधन सिंयिंत्र आदि िैसी समीपिती 
उपयोधगताएँ तथा दि.म.ुयो.-2021 (िहाँ लाग ूहो) के अनसुार तनिल आिासीय के रुप में 
55% एििं अन्य सवुिधाओिं ि उपयोधगताओिं के रुप में 45% के अनपुात में अन्य 
समीपिती स्तर की सवुिधाएँ एििं उपयोधगताएँ शालमल हैं ।  

 
प्रश्न 26. क्षेत्रीय विकास योिना (िोनल डिलपमेंट ्‍ लान) से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 26.  क्षेत्रीय विकास योिना राष्ट्रीय रािधानी क्षते्र दिल्ली के िोनों में से एक िोन की योिना 

से है, जिसमें सामाजिक आधाररक सिंरचना, पाकग  एििं खुले स्थलों, पररचालन प्रणाली 
इत्यादि के प्रािधान सिंबिंधी विस्ततृ िानकारी होती है ।  

 
प्रश्न 27.  विकासकताग सिंस्था (डी.ई.) से क्या अलभप्राय है ?  
 
उत्तर 27.  विकासकताग सिंस्था (डी.ई.) से अलभप्राय तनम् नललखखत से है:-  

i. ऐसे पथृक भ-ूस्िामी, जिन्होंने सेक्टर में भलूम के एक अथिा अधधक भखूिंडों को 
पलू क्रकया हो और न्यनूतम 2 हेक्टेयर तक भलूम को िोडा हो। 

ii. भ-ूस्िालमयों का ऐसा समहू, जिन्होंने सामदूहक रुप से भलूम के एक अथिा अधधक 
भखूिंडों को पलू क्रकया हो और न्यनूतम 2 हेक्टेयर तक भलूम को िोडा हो और 
िो विकास के ललए एक िधै काननूी रुप से प्रितगनीय करार के माध्यम से 
स्िजैच्छक रुप से विकास कायग के ललए एक-िसूरे के साथ एकत्रत्रत हुए हों ।  

iii. एक सिंस्था (विकासकताग /त्रबिनेस/कॉरपोरेट सिंस्था) िो भ-ूस्िालमयों के ऐसे समहू 
का प्रतततनधधत्ि करती हो, जिसने काननूी रुप से बाध्यकारी करार के माध्यम स े
एक या अधधक भखूिंडों को पलू क्रकया हो और न्यनूतम 2 हेक्टेयर तक भलूम को 
िोडा हो ।  



 
प्रश्न 28. नीतत के अिंतगगत विकास हेत ुसेक्टर की पात्रता होने के क्या मापििंड हैं ? 
 
उत्तर 28.  एक सेक्टर को विकास हेत ुपात्र माना िाएगा, िब:-   

i. विकास योग्य क्षेत्र का न्यनूतम 70% क्षेत्र पलू कर ललया गया हो ।  
ii. पलू क्रकए गए भखूण्ड सटे हुए हों ।  
iii. पलू की गई समस्त भलूम क्षते्रीय विकास योिना के अनसुार कम से कम एक 

ओर से न्यनूतम 30 मी. मागागधधकार/आर.ओ.डब् ल् य.ू (मौिूिा या प्रस्तावित) 
सडक से तघरी हुई हो ।  

 
प्रश्न 29.  विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत उनके द्िारा  

विकास करने के ललए और शहरी स्तर की आधाररक सिंरचना के ललए भलूम का क्रकतना 
प्रततशत रखा िाएगा ? 

 
उत्तर 29. प्रत्येक सेक्टर में अधधकतम 60 प्रततशत पलू की गई भलूम विकास करने के ललए 

विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम के ललए उपलब्ध होगी और शिे 40 प्रततशत भलूम नगर 
स्तरीय भौततक आधाररक सिंरचना, मनोरिंिनात्मक एििं सािगितनक /अधग सािगितनक 
सवुिधाओिं (पी.एस.पी.) के विकास के ललए तनधागररत है िो आिश्यकता पडने पर 
दि.वि.प्रा. और सेिा प्रिाता एिेंसी को सौंपी िाएगी ।  

 
प्रश्न 30. विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा रखी गई भलूम के सिंबिंध में भलूम उपयोग वितरण 

/उपयोग से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 30.  भ-ूस्िामी /विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा रखी गई भलूम पलू की गई भलूम का 60 

प्रततशत होगी । इस भलूम का उपयोग मखु्य योिना, अधधसधूचत क्षेत्रीय विकास योिनाओिं 
और सेक्टर योिनाओिं के प्रािधान के अनसुार सकल आिासीय (53%) (समीपिती स्तर 
की सवुिधाओिं सदहत), नगर स्तरीय व्यािसातयक (5%) और नगर स्तरीय सािगितनक 
/अधग सािगितनक सवुिधाओिं (2%) के विकास के ललए क्रकया िाएगा ।  

 
प्रश्न 31. तनिल (नेट) आिासीय भलूम से क्या अलभप्राय है ? 
 
उत्तर 31. तनिल आिासीय भलूम सकल आिासीय भलूम के अधधकतम 55% तक का क्षते्र है, जिस 

पर 200 आिासीय एफ.ए.आर. लाग ूहै ।  
 
प्रश्न 32.  पलू की गई कुल भलूम का एफ.ए.आर. क्रकतना होगा ? 
 



उत्तर 32. पलू की गई कुल भलूम का 60% घटक विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा आिासीय, 
व्यािसातयक, सािगितनक एििं अधग सािगितनक और अन्य उपयोगों के ललए उपयोग क्रकया 
िाना प्रस्तावित है, जिसके ललए एफ.ए.आर. विद्यमान मखु्य योिना के अनसुार होगा । 
समहू आिास के ललए आिासीय एफ.ए.आर. तनिल आिासीय भलूम पर लाग ूहोगा । शिे 
40% भलूम घटक का उपयोग दि.वि.प्रा. /सेिा प्रिाता एिेंसी द्िारा विलभन्न नगर स्तरीय 
सवुिधाओिं के ललए मखु्य योिना /क्षेत्रीय विकास योिनाओिं /सेक्टर योिना के प्रािधान के 
अनसुार क्रकया िाएगा ।  

 
प्रश्न 33.  आधथगक रुप से वपछड ेिगों की आिासीय इकाइयों का आकार क्रकतना होता है ? 
 
उत्तर 33. आधथगक रुप से वपछड ेिगों की आिासीय इकाइयों का आकार 30-40 िगग मीटर के बीच 

की शे्रणी का होगा ।  
 
प्रश्न 34. लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत विकास हेत ु पाक्रकिं ग के ललए क्या प्रािधान अपनाये  

िाएँगे ? 
 
उत्तर 34. विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा दिल्ली मखु्य योिना के अनसुार पयाग्‍त पाक्रकिं ग की 

व्यिस्था की िाएगी । आधथगक रुप से वपछड ेिगों के आिासीय घटकों के मामले में 0.5 
ई.सी.एस. /100 िगग मीटर बी.य.ूए. (त्रबल्ट अप एररया) के मानििंड का पालन क्रकया 
िाएगा ।  

 
प्रश्न 35. भसू्िालमयों /विकासकताग सिंस्थाओिं /सेिा प्रिाता एिेंलसयों के बीच की लशकायतों को कैसे 

हल क्रकया /तनपटाया िाएगा ।  
 
उत्तर 35. भसू्िालमयों /विकासकताग सिंस्थाओिं /सेिा प्रिाता एिेंलसयों के बीच की लशकायतों का 

तनपटान /तनिारण वितनयमों के खण्ड 12 (ii) के अिंतगगत तनम्नानसुार क्रकया िाएगा:-  
 

क. किं सोदटगयम और विकासकताग सिंस्था के बीच क्रकए गए /क्रकए िाने िाले करार तथा 
सेिा प्रिाता एिेंलसयों के साथ किं सोदटगयम /विकासकताग सिंस्थाओिं के बीच करार में 
अन्ततनगदहत प्रािधान होना चादहए ।  

ख. यदि पक्षकारों के बीच वििािों का तनपटान सलुह प्रक्रिया द्िारा नहीिं होता है तो िे 
मध्यस्थता का सहारा ले सकत ेहैं ।  

ग. यदि वििािों को तनपटाने में मध्यस्थता प्रक्रिया असफल होती है, तो पक्षकारों को 
माध्यस्थम का आश्रय लनेा चादहए । मध्यस्थों का चयन, कायग और कतगव्य 
‘माध्यस्थम ्और सलुह अधधतनयम, 1996’ के अनसुार होना चादहए ।  

घ. इसके अततररक्त, यदि सलुह, मध्यस्थता और माध्यस्थम की सभी प्रक्रियाएँ पक्षकारों 
के बीच वििािों के तनपटारे में असफल रहती है, तो उस मामले में असिंतषु्ट पक्ष 



न्यायालय का आश्रय ल े सकता है और इस उद्िेश्य के ललए न्यायालय का 
क्षेत्राधधकार दिल्ली /नई दिल्ली होगा । 

 
प्रश्न 36. लणै्ड पलूल िंग प्रक्रिया में वििाि के तनपटान हेत ुदि.वि.प्रा. द्िारा गदठत लशकायत तनिारण 

प्रणाली क्या है ?  
 
उत्तर 36. लणै्ड पलूल िंग प्रक्रिया के वििािों /लशकायतों के तनिारण हेत ु दि.वि.प्रा. द्िारा एक द्वि-

स्तरीय लशकायत तनिारण प्रणाली गदठत की िाएगी ।  
 

क. प्रथम स् तर की लशकायत तनिारण सलमतत की अध्यक्षता प्रधान आयकु्त (लैंड पलूल िंग)  
द्िारा की िाएगी, जिसमें मखु्य अलभयिंता (मखु्यालय), अपर मखु्य विधध सलाहकार, 
तनिेशक (भलूम लागत तनधागरण), तनिेशक (भिन), तनिेशक (योिना) लैंड पलूल िंग, 
तनिेशक (लैंड पलूल िंग) तनिेशक (एन.आई.य.ूए.) अथिा उनके नालमती और सिंबिंधधत 
सेिा प्रिाता एिेंलसयों के प्रतततनधध सजम्मललत होंगे । सलमतत लशकायत प्रा्‍त होने के 
30 दिन के भीतर लशकायत का तनपटान करेगी ।  

ख. यदि कोई भ-ूस्िामी /विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम प्रथम स्तर की लशकायत तनिारण 
सलमतत के तनणगय से असिंतषु्ट होता है, तो  िह 30 दिन के भीतर िसूरी लशकायत 
तनिारण सलमतत के समक्ष अभ्यािेिन प्रस्ततु कर सकता हैं । इस सलमतत की 
अध्यक्षता उपाध्यक्ष (दि.वि.प्रा.) द्िारा की िाएगी तथा जिसमें वित्त सिस्य, अलभयिंता 
सिस्य, आयकु्त (योिना), मखु्य विधध सलाहकार और सिंबिंधधत सेिा प्रिाता एिेंलसयों 
के प्रतततनधध सजम्मललत होंगे । यदि लशकायत के समाधान के ललए आिश्यक होगा, 
तो सलमतत अन्य सिस्यों को भी सहयोजित कर सकता है । सलमतत लशकायत प्रा्‍त 
होने के 45 दिन के भीतर लशकायत का तनपटान करेगी ।  

 
प्रश्न 37. विकास कायों के परूा करने में हुई िेरी के सिंबिंध में सेिा प्रिाता एिेंसी /दि.वि.प्रा. पर 

क्या ििंड लगाया िाएगा ? 
 
उत्तर 37. सेिा प्रिाता एिेंलसयाँ और दि.वि.प्रा. भलूम की उपलब्धता, पलूल िंग प्रक्रिया में िमा क्रकए 

गए बाह्य विकास प्रभारों का उपयोग करने की शतग पर विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम 
को अिंततम विकास लाइसेंस िारी करने के पाँच ििों के भीतर बाह्य विकास कायग परूा 
करना सतुनजश्चत करने का प्रयास करेंगे । सिेा प्रिाता एिेंलसयों /दि.वि.प्रा. ििारा विकास 
कायों को परूा करने में की गई िेरी की जस्थतत में सिंबिंधधत एिेंसी विकासकताग सिंस्था 
/किं सोदटगयम द्िारा तनमागण कायग परूा करने की ततधथ के पश्चात ् हुई िेरी हेत ु प्रभावित 
विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम को बाह्य विकास कायग परूा क्रकए िाने तक पहले िो ििग 
के ललए ई.डी.सी. के 2% प्रततििग का और उसके बाि ई.डी.सी. के 3% प्रततििग का अथिा 
पाँच ििग के ललए, िो भी बाि में हो, आनपुाततक ििंड का भगुतान करेगी बशत े क्रक 



विकासकताग सिंस्था /किं सोदटगयम द्िारा अनबुिंधधत समय अिधध के अन्िर सभी बाह्य 
विकास प्रभारों का भगुतान कर दिया गया हो ।  

 
प्रश्न- 38 इस नीतत में पलू न क्रकए हुए भखूण्डों की बाि के स्तर पर भागीिारी हेत ुक्या प्रािधान 

हैं ? 
उत् तर 38. पलू न की गई कोई भी भलूम सािगितनक आधाररक सिंरचना पर एक लागत अधधरोवपत 

करती है क् योंक्रक सके् टरों के सभी भखूण् डों को सेिाएिं उपलब् ध करानी होती हैं। क्रकसी 
सेक् टर में बची हुई पलू न की गई भलूम के ललए तनम् नललखखत शतग के अधीन योिनागत 
प्रक्रिया/ले आउट ्‍ लान के ललए अनमुतत प्रिान की िा सकती है:- 

क. अलभगम् यता तथा एकीकृत/सजम्मललत योिना के ललए अपेक्षक्षत अन् य कारको के सिंबिंध 
में समग्र योिना की व् यिहायगता।  

ख. नगर स् तर पर आधाररक सिंरचना/सवुिधाओिं के ललए कम से कम 45% भलूम या 
अधधक उपलब् ध करिाना िसैा क्रक प्राधधकरण द्िारा समय-समय पर तनधागररत क्रकया 
गया हो।  

ग. आधाररक सिंरचना तथा सिेाओिं के ललए लाग ू अद्यतन (अपडदेटड) बाह्य विकास 
प्रभारों का भगुतान।  

प्रश् न 39.   िनता को ए्‍ लीकेशन वि िंडो के खुले होने की सचूना कैसे प्रा्‍ त होगी ? 

उत् तर 39. दि.वि.प्रा. अपनी िेबसाइट, समाचार-पत्रों के माध् यम से ए्‍ लीकेशन वि िंडों के खुलने की 
समधुचत घोिणा करेगा।  

प्रश् न 40. क् या लैंडपलूल िंग योिना के अिंतगगत िमा क्रकए िाने िाले िस् तािेिों के प्रमाणन की 
आिश् यकता होगी ? 

उत् तर 40. िस् तािेि भसू् िालमयों द्िारा स् ि अनपु्रमाखणत क्रकए िाएिंगे, िो क्रकसी भी असत् य सचूना, 
अन् यथा प्रस् ततुत तथा क्रकसी भी प्रकार की गलती के ललए सिैि उत् तरिायी होंग।े उनके 
खखलाफ काननू के अनसुार  कारगिाई के अततररक् त, उनके आिेिनों को प्रारिंभ से ही शनू् य 
समझा िाएगा तथा स् ित: ही तनरस् त समझा िाएगा। ऐसे आिेिनों के अनसुरण में की 
गयी कारगिाई को स् ित: रद्ि माना िाएगा तथा पिंिीकरण की धनरालश िब् त कर ली 
िाएगी।  

प्रश् न 41. क् या भसू् िामी/भसू् िालमनी अपनी भलूम के ररकॉडग को रािस् ि विभाग स ेस् ियिं सत् यावपत 
करिाएिंगे ? 



उत् तर 41. नहीिं, दि.वि.प्रा. पलू की गई भलूम के सिंबिंध में रािस् ि विभाग, रा.रा.क्षे. दिल् ली सरकार से 
सत् यापन के ललए लसिंगल वि िंडो लसस् टम के माध् यम से सगुम बनाएगा।  

प्रश् न 42. भसू् िालमयों को किं सोदटगयम के गठन की सचूना क्रकस प्रकार िी िाएगी? अथिा दि.वि.प्रा 
भसू् िालमयों को किं सोदटगयम के गठन की सचूना क्रकस प्रकार िेगा ? 

उत् तर 42. िब क्रकसी सके् टर में 70 % तक एक साथ सटी हुई भलूम प्रा्‍ त कर ली िाती है तथा 
पलू की गयी भलूम के स् िालमत् ि के सत् यापन की पजुष्ट रािस् ि विभाग द्िारा कर िी 
िाती है, तब ऐसे सेक् टर को विकास के ललए पात्र माना िाएगा और दि.वि.प्रा. सिंघदटत 
भसू् िालमयों को एकल सिंस् था, जिसे किं सोदटगयम कहा गया है, गदठत करने के ललए, भलूम 
नीतत के खिंड 19.1(iii) में यथा तनदिगष् ट नोदटस (‘‘किं सोदटगयम के गठन हेत ुनोदटस’’) िारी 
करेगा।  

प्रश् न 43.  यदि कोई सिंघटक भ-ूस् िामी प्रक्रिया के िौरान पलू से अलग हो िाता है, तो क् या होगा ? 

उत् तर 43. वितनयमों के खण् ड 6(x) के अनसुार, यदि कोई सिंघटक भसू् िामी प्रक्रिया के िौरान पलू से 
अलग हो िाता है, तब भी सेक् टर की प्रक्रिया आगे िारी रहेगी, बशत ेवितनयम के खिंड 4 
में िखणगत सभी शतें परूी की िाएिं। िब इस प्रकार अलग होना पात्रता की शतों को 
प्रभावित करता है, तब ऐसे सेक् टरों की प्रक्रिया को या तो उसी ए्‍ लीकेशन वि िंडो पर या 
अनिुती ए्‍ लीकेशिंस वि िंडो पर पात्रता शतों के परूा करने पर पनु: आरिंभ क्रकया िा सकता 
है। हालािंक्रक िब एक बार दि.वि.प्रा. द्िारा आिेिन स् िीकार कर ललया िाता है तो उस  
जस्थतत में सिंघटकों का किं सोदटगयम के साथ अनिंततम विकास लाइसेंस िारी होने तक बना 
रहना अतनिायग होता है।  

प्रश् न 44. लैंड पलूल िंग पॉललसी में आधथगक रूप से कमिोर िगों के ललए पयाग्‍ त आिास की व् यिस् था 
क्रकस प्रकार सतुनजश्चत की िाती है ?  

उत् तर 44. इस पॉललसी के अिंतगगत अधधकतम अनमेुय आिासीय तथा क्षेत्रफल अनपुात के अततररक् त  
15% का उपयोग आधथगक रूप से वपछड ेिगों के आिास के ललए क्रकया िाएगा। आधथगक 
रूप से वपछड ेिगों के ललए आिासीय स् टॉक का 50% विकासकताग सिंस् था द्िारा सरुक्षक्षत 
रखा िाएगा तथा केिल अपाटगमेंट स् िालमयों को आिास समिुाय सेिा कालमगकों के ललए 
बािार मलू् य पर बेचा िाएगा। बाकी बचे हुए 50% आधथगक रूप से वपछड ेिगों के ललए 
आिासीय स् टॉक को दि.वि.प्रा. को सी.पी.डब् ल् य.ूडी. के निीनतम सचूकािंक (ई. डब् ल् य.ूएस. 
पाक्रकिं ग की लागत सदहत) द्िारा तनधागररत आधार मलू् य पर या िास् तविक लागत पर 
इनमें से िास् तविक रूप में सपुिुग करने के समय िो भी कम हो, पर बेचा िाएगा। 
विकासकताग सिंस् था/किं सोदटगयम ऐसे 50% आिासीय स् टॉक को एक पथृक ब् लॉक के रूप में 



विकलसत करेगा तथा इस पथृक आिासीय पॉकेट के ललए सभी आिश् यक पाक्रकिं ग 
व् यािसातयक तथा पी.एस.पी. सवुिधाएँ उपलब् ध कराएगा।  

प्रश् न 45. नगर स् तरीय व् यािसातयक कें र से क् या अलभप्राय है तथा इस क्षेत्र में क् या विकलसत क्रकया 
िा सकता है ? 

उत् तर 45. ये ऐसे क्षेत्र हैं, िहािं दिल् ली मखु् य योिना-2021 के अनसुार सामिुातयक कें र 
(व् यािसातयक) एििं जिला कें र में यथा अनमुत उपयोगों/कायगकलापों की अनमुतत िी िाती 
है।   

प्रश् न 46.  नगर स् तरीय सािगितनक अधग-सािगितनक ( पी.एस.पी. ) सवुिधाएिं कान-ैसी हैं ? 

उत् तर 46. दिल् ली मखु् य योिना-2021 (अध् याय-13) के अनसुार सामाजिक आधाररक सिंरचनात् मक 
सवुिधाएिं स्िास् ् य, लशक्षा, खेल सवुिधाएिं, सामाजिक-सािंस् कृततक कायगकलाप, सरुक्षा, सिंचार 
और अन् य सामिुातयक सवुिधाओिं से सिंबिंधधत हैं। 

प्रश्न 47. मेरे पास लैंड पलूल िंग क्षेत्र में 5 हेक् टेयर भलूम है और एक फामग हाउस है, िो स् िीकृत है 
और उस पर तनमागण क्रकया हुआ है। यदि में लैंड पलूल िंग में भाग नहीिं लेता हँू तो क् या में 
अपनी भलूम का उपयोग कर सकता हँू ? 

उत् तर 47.  लैंड पलूल िंग क्षते्र में पहले से स् िीकृत और तनलमगत फामग हाउसों को फामग हाउसों की 
तनयमन नीतत के अनसुार उसी अिस् था में मौिूि रखा िा सकता है। तथावप, यदि 
प्रभािी नीतत अथिा आधाररक सिंरचना के ललए भलूम की आिश् यकता पडती है, तो इस 
मामले पर लैंड पलूल िंग नीतत के अनसुार विचार क्रकया िाएगा। ऐसी भलूम पर क्रकसी 
अततररक् त विकास की अनमुतत लैंड पलूल िंग क्षते्रों में लैंड भलूम नीतत के माध् यम के अलािा 
नहीिं है।  

प्रश् न 48.  आिेिक द्िारा भगुतान क्रकए िाने िाले शलु् क और प्रभार कौन से हैं ? 

उत् तर 48. नगर स् तरीय आधाररक सिंरचना के ललए व् यय क्रकए गए बाह्य विकास प्रभार, प्रक्रिया 
शलु् क और क्रकसी अन् य विकास प्रभारों का भगुतान िास् तविक लागत आधार पर 
विकासकताग सिंस् था/किं सोदटगयम द्िारा क्रकया िाएगा।   

प्रश् न 49. क् या लैंड पलूल िंग पॉललसी में भाग लेने के ललए प्रक्रिया और अपेक्षक्षत िस् तािेि दि.वि.प्रा. 
की िेबसाइट पर उपलब् ध है ?  

उत् तर 49. हॉ िं, सिंपणूग प्रक्रिया, नीतत सिंबिंधी िस् तािेि और अन् य िानकारी दि.वि.प्रा. की िेबसाइट पर 
उपलब् ध होगी।  



 

प्रश् न 50.  क् या लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत विकास-कायग में पयाग्‍ त हररत क्षते्र होंगे ?  

उत् तर 50. पॉललसी के अनसुार नगर स् तरीय मनोरिंिनात् मक/हररत क्षते्रों के ललए 16% भलूम रखी 
िाएगी। इसके अततररक् त, ररहायशी क्षेत्रों में समीपिती पाकों, टॉट-लॉट्स के रूप में 
पयाग्‍ त हररत क्षते्र भी होंग,े जिन् हें विकासकताग सिंस् था/किं सोदटगयम द्िारा विकलसत क्रकया 
िाएगा।    

प्रश् न 51. क् या लैंड पलूल िंग पॉललसी चरणों(फेि) में लाग ूहोगी ? 

उत् तर 51. लैंड पलूल िंग को लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत अधधसधूचत सभी गॉ िंिों में एक साथ लाग ू
क्रकया िाएगा। 

प्रश् न 52. क् या लैंड पलूल िंग क्षेत्रों में विलभन् न पररयोिनाओिं के विकास के ललए णण-सवुिधा उपलब् ध     
होगी ?    

उत् तर 52. इस नीतत के प्रचालन में आने के बाि बैंकों/वित् तीय सिंस् थाओिं/आिास वित् त किं पतनयों 
द्िारा यह सवुिधा उपलब् ध कराई िाएगी। इस कायग में दि.वि.प्रा. की कोई भलूमका नहीिं 
रहेगी।  

प्रश् न 53. ‘‘स् माटग लसटी’’ की सिंकल् पना से क् या अलभप्राय है और क् या इस पॉललसी के माध् यम से 
स् माटग लसटी सिंकल् पना पर विचार क्रकया गया है?  

उत् तर 53. ऐसे शहर, िो प्रमखु आधाररक सिंरचना उपलब् ध करत े हों और अपने नागररकों को 
बेहतरीन िीिन स् तर, एक स् िच् छ एििं धारणीय िातािरण तथा ‘स् माटग’ सोल् यशून प्रिान 
करत ेहों तथा जिनमें धारणीय और अिंतिेशी विकास पर ध् यान दिया गया हो, उपलब् ध 
करात ेहै। स् माटग लसटी में प्रमखु आधाररक सिंरचना घटकों में पयाग्‍ त िलापतूत ग, सतुनजश्चत 
विद्यतु आपतूत ग, स् िच् छता जिसमें ठोस अपलशष् ट प्रबिंधन शालमल है, कुशल शहरी 
गततशीलता एििं सािगितनक पररिहन, िहन करने योग् य आिास, विशिे रूप स े गरीब 
व् यजक्तयों के ललए, सशुासन, विशिे रूप से ई-गिनेंस और नागररक भागीिारी, धारणीय 
िातािरण, नागररकों की रक्षा एििं सरुक्षा, स् िास् ् य और लशक्षा घटक शालमल होंग।े 

लैंड पलूल िंग पॉललसी के अिंतगगत विश् ि स् तरीय ‘स् माटग’ और धारणीय समीपिती 
क्षेत्रों, सेक् टरों एििं िोनों का विकास क्रकया िाना प्रस् तावित है। तनमागण के भािी पररणामों, 
सामान् य पहँुच लसद्धािंतों पर तनलमगत सरुक्षक्षत समीपिती क्षते्रों को सतुनजश् चत करने और 
गततशील सािगितनक क्षते्र का रख-रखाि सतुनजश्चत करने के उद्िेश् य से भलूम नीतत के 



अिंतगगत सभी विकास कायों को करने में उन अततररक् त विकास तनयिंत्रणों का पालन भी 
क्रकया िाएगा, िो नए विकास कायों के भिन स् तरीय और स् थल स् तरीय िोनों पहलओुिं 
को तनयिंत्रत्रत करेंगे। तनयिंत्रण पहलओुिं को किर करेंगे। 

प्रश् न 54.  उस भलूम का क् या होगा, िो लैंड पलूल िंग पॉललसी में शालमल नहीिं की िा रही है ? 

उत् तर 54. लैंड पलूल िंग एक स् िजैच्छक सहभाधगता स्कीम है। तथावप, ऐसी कोई भी भलूम, जिसका 
भलूम नीतत के अिंतगगत प्रस् ताि नहीिं क्रकया गया है तथा िो ऐसे िोनों और सके् टरों, िहॉ िं 
भलूम नीतत लाग ू है, में आधाररक सिंरचना का तनयोजित विकास सतुनजश्चत करने के 
सािगितनक उद्िेश् य के ललए आिश् यक है, का अधधगहृण क्रकया िा सकता है।  

क्षेत्रीय विकास योिना िास् तविक एििं प्रस् तावित उपयोग िोनों को तनदिगष् ट करती 
है िो मखु् य योिना में िखणगत 9 ‘भलूम उपयोग’ शे्रखणयों में तनदिगष् ट हैं, जिसके अनसुार 
िोन के क्षते्र का अिंततम रूप से विकास क्रकया िाता है। क्षेत्रीय विकास योिना में तनदिगष् ट 
उपयोग स् िालमयों को उनकी सिंपवत्त/भलूम का तनदिगष् ट उपयोग के ललए स् ितिं ही उपयोग 
करने का अधधकार नहीिं िेगा। बाि के स् तर पर यदि भसू् िामी लैंड पलूल िंग में भाग लेना 
चाहता है, तो उन् हें आधाररक सिंरचना के उद्िेश् यों के ललए और अधधक भलूम सपुिुग करनी 
होगी ।     

 
उपयुकु् ि दहिंिी अनिुाि िें ककसी भी व् याख् या के सिंिभ ुिें अिंग्रेजी सिंस् करण िान् य होाा  


