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शहर� �वकास मंऽालयशहर� �वकास मंऽालयशहर� �वकास मंऽालयशहर� �वकास मंऽालय    

(�द�ली �डवीजन) 

अिधसूचनाअिधसूचनाअिधसूचनाअिधसूचना 

नई �द�ली,  23 िसत" बर, 2013 

काकाकाका....आआआआ.... 2895(अ)))).—जब�क के'ि सरकार ने �द�ली म*ु य योजना म, कुछ सशंोधन करने का 

ूःताव �कया है, 1ज'ह, �द�ली �वकास ूािधकरण 3ारा �द�ली �वकास अिधिनयम, 1957 (1957 का 

61) क4 धारा 44 के ूावधान5 के अनसुार उ7 अिधिनयम क4 धारा 11-क क4 उपधारा (3) 3ारा यथा-

अपे1;त उ7 सूचना क4 ितिथ से पैतालीस �दन5 के अदंर आप�<या ँ /सुझाव आमं�ऽत करने के िलए 

साव@जिनक सचूना के Aप म, का.आ.स.ं 1377 (अ) �दनांक 28.05.2013 3ारा भारत के असाधारण 

राजपऽ म,  ूकािशत �कया गया था |  

2. जब�क, ूःता�वत सशंोधन5 के संबधं म, ूाD क4 गयी आप�<य5/सुझाव5 पर �द�ली �वकास 

ूािधकरण 3ारा ग�ठत �कए गए जांच एव ं सनुवाई बोड@ 3ारा �वचार �कया गया था और �द�ली 

�वकास ूािधकरण क4 बठैक म, उ'ह, अनमुो�दत भी �कया गया था |  

 3. जब�क, के'ि सरकार ने मामले के सभी पहलओु ं पर सावधानीपूव@क �वचार करने के बाद 

�द�ली म*ुय योजना-2021 को संशोिधत करने का िनण@य �कया है ।  

4. अत: अब, उ7 अिधिनयम क4 धारा 11-क क4 उपधारा (2) 3ारा ूद< श�7य5 का ूयोग करते 

हुए के'ि सरकार एतद3ारा भारत के राजपऽ ् म, इस अिधसूचना के ूकाशन क4 ितिथ से 

िन"निल1खत संशोधन करती है। 

4103 GI/2013 (1) 



2 THE GAZETTE OF INDIA : EXTRAORDINARY [PART II—SEC. 3(ii)] 

अN याय-वार सशंोधन िन" नानुसार है:- 

अNयाय/ 

ब.स.ं 

�द�ली म*ुय योजना 2021 का  

पैरा/खPड/तािलका 

संशोधन 

1 2 3 

(क) अNयाय 1.0 - ूःतावना 

1 पैरा पैरा पैरा पैरा 20 (एमएमएमएम)))) मु*य और उपमु*य सड़क5 म, साइ�कल शैकमु*य और उपमु*य सड़क5 म, साइ�कल शैकमु*य और उपमु*य सड़क5 म, साइ�कल शैकमु*य और उपमु*य सड़क5 म, साइ�कल शैक, पैदल पथ और �वकलांग5 के िलए पैदल पथ और �वकलांग5 के िलए पैदल पथ और �वकलांग5 के िलए पैदल पथ और �वकलांग5 के िलए 

उपयु7 पथ बनाने क4 Sयवःथा करनाउपयु7 पथ बनाने क4 Sयवःथा करनाउपयु7 पथ बनाने क4 Sयवःथा करनाउपयु7 पथ बनाने क4 Sयवःथा करना| 

अNयाय 3.0 - �द�ली शहर� ;ेऽफल 2021 

2 तािलका 3.3 : शहर� �वकास  

का ौणेीबV गठन 

 

ःतर सु�वधाएं उपलWध/ 

उ1�ल1खत 

कराया जाएगा 

एलओ

पी 

जैडपी 

1 2 6 7 

3. समुदाय 

जनस*ंया 
1,00,000 

4. ूसूित गहृ  

5. निसYग होम/ 

पॉली[लीिनक 

•  

11 बहुउिदेशीय समाज सदन 

(�ववाह, छोटे साव@जिनक 

समारोह5, उ]सव ई�टंग 

^वाइंट और पुःतकालय, 

1जमने1जयम आ�द) 

•  

14. �व_ुत सब-ःटेशन 66 

केवी 

•  

16. औपचा`रक बाजार •  

19. बस टिम@नल 
•  

20 अपजल शोधन सु�वधा •  

21 सीवेज प1"पंग ःटेशन 
•  

22 बस5,.एलएमबी, आईपीट� 

आ�द क4 पा�कY ग के िलए 

पा�कY ग ःथल 

•  

4. 1जला 

जनस*ंया 
5,00,000 

3. पालतू पशु एवं प1;य5 के 

िलए पशु िच�क]सालय 

•  

12. शार�`रक/ मानिसक 

�वकलांग5 के िलए देखरेख 

•  
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के'ि 

13. कामकाजी म�हलाओ-ं

पुaष5 के िलए होःटल 

•  

15. अनाथालय/ बcच5 के 

के'ि (ू]यके एक) 

•  

19. बस टिम@नल 
•  

5. ;ेऽीय/ 

उप शहर� 

जनस*ंया 
10,00,000 

3. दरूभाष के'ि 
•  

7. मु*य डाक घर एवं 

ूशासिनक काया@लय 

•  

8. सीवेज प1"पंग ःटेशन 
•  

9. जल एवं सीवरेज के िलए 

नगर िनगम काया@लय 

•  

12. ओ�ड ऐज होम 
•  

 

अNयाय 4.0 आौय 

3. पैरा पैरा पैरा पैरा 4.2.3.4 का शीष@कका शीष@कका शीष@कका शीष@क साम�ूहक सामुदाियक पनुवा@स/पुनःथा@पना के िलए ःलम एव ं जे.जे. 

पुन�व@कास �विनयम और माग@-िनदfश-ःलम एव ं जे.जे. ब1ःतय5 एव ं

पुनवा@स कॉलोिनय5 का ःवःथाने सधुार/पनुवा@स, प`रयोजना ूभा�वत 

Sय�7य5 एव ंअसरु1;त इमारत5 के िलए पनुःथा@पना हेतु योजनाएं एव ं

अ.�प.व. प1Wलक हाउिसगं योजनाए|ं 

4     परैा परैा परैा परैा 4444....2222....3333....4 4 4 4  .... �व_मान पुनवा@स कालोिनया,ं 1जनका पनु�व@कास, िनयिमत स�व@िसगं 

एवं रखरखाव लं�बत है, ःलम एव ंजे.जे. पनुवा@स योजना हेत ुयथा लागू 

माग@िनदfश5 और ूो]साहन5 पर आधा`रत होना चा�हए, प`रयोजना 

ूभा�वत Sय�7य5 एव ं असरु1;त इमारत5 के िलए पनुःथा@पना हेत ु

योजनाए ं एव ं अ.�प.व. प1Wलक हाउिसगं योजनाए|ं िन"निल1खत �दशा 

िनदfश.... िन"निल1खत शतh स�हत लाग ूह5गे  

(vii) ई.डW�य.ूएस. अथवा पनुवा@स हेतु आवासीय इकाई 

का' यनूतम;ेiफल 25 वग@ मीटर और अिधकतम 40 वग@ मी0और 

आईएस 8888 के अनसुार कमरे का आकार होगा|  

(viii) तल ;ऽेफल के ूित 100 वग@मीटर म, 0.5 ई.सीएस म, `रहायशी 

घटक हेतु स1"मिलत पा�कY ग क4 Sयवःथा क4 जानी चा�हए, 1जसम, 

लाभकार� घटक के िलए पा�कY ग को छोड़कर जहां कह�ं अपे1;त हो, छूट 

द�  जा सकती है| लाभकार� घटक के िलए पा�कY ग वैसी ह� होगी जसैी 

�क संबV भूिम उपयोग के िलए लाग ूहै| 
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5  फुटनोट : ःलम एव ं जे.जे. समहू5 के ःवःथाने पनुवा@स के ःथान पर 

उपयु@7 िनदेशानुसार 2000 वग@ मीटर से छोटे kलॉट5 पर ःलम एव ं

जे.जे. समहू5 को पनु: अव1ःथत �कया जाए| 

6. पैरा पैरा पैरा पैरा 4.3 रैन बसेरारैन बसेरारैन बसेरारैन बसेरा .... बेघर5, �वकलांग5 Sय�7य5 स�हत म�हलाओ ंऔर बcच5, अनाथ5 और 

बुजुगh के िलए �वशेष ूावधान �कया जाना चा�हए| इसके अित`र7 रैन 

बसेर5 के �वकास... 

7- 4.4 `रहायशी उपयोग जोन `रहायशी उपयोग जोन `रहायशी उपयोग जोन `रहायशी उपयोग जोन 

हेतु �वकास िनयंऽकहेतु �वकास िनयंऽकहेतु �वकास िनयंऽकहेतु �वकास िनयंऽक 

पैरा 4.4.2 को '4.4.2क' म, िन"नानसुार प`रवित@त �कया जाता है| 4.4.2 

क' उपयोग प`रसर5 म, `रहायशी जोन (आरड�) का उप �वभाजन 

8 4.4.2ख सामुदाियक एवं उपर� ःतर पर `रहायशी उपयोग जोन हेत ु

उपयोग प`रसर 

सामदुाियक एव ंउपर� ःतर पर `रहायशी उपयोग जोन हेत ुयोजना 

बनाते समय िन"निल1खत उपयोग प`रसर5 क4 Sयवःथा क4 

जाए/अनमुित द� जाए: 

i.   प`रवार क�याण के'ि/िशशु िच�क]सा के'ि/वVृ िच�क]सा 

के'ि/िनदान के'ि 

ii.     ूसिूत गहृ 

iii.     निसYग होम/पॉली[लीिनक 

iv.     पालतू जानवर5 एव ंप1;य5 हेत ुऔषधालय 

v.     पुिलस चौक4 

vi.     सामा1जक मनोरंजना]मक [लब सामा1जक- सांःकृितक 

गित�विधयां (ऑ�डटो`रयम, सगंीत, न]ृय एव ंनाटक के'ि/Nयान 

एवं अNया]म के'ि) 

vii.     रैन बसेरा 

viii.     बहुउिदेशीय समाज सदन (�ववाह, छोटे साव@जिनक समारोह, 

समारोह, जल-पान के'ि और पःुतकालय, 1जम इ]या�द के िलए 

ूावधान) 

ix.     �व_ुत सब-ःटेशन 66 के.वी. 

x.     अनौपचा`रक बाजार 

xi.     बस असडा 

xii.     ओ�ड ऐज होम 

xiii.     शार�`रक मानिसक �वकलांग5 के िलए देखभाल के'ि 

xiv.     कामकाजी म�हलाओ-ंपुaष5 के िलए होःटल 

xv.     ूौढ़ िश;ा के'ि 
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xvi.     अनाथ/िशशु के'ि 

xvii.    सीवजे प1"पगं ःटेशन 

xviii.    अप जल शोधन स�ुवधा 

xix.     टेलीफोन ए[सच,ज 

xx.     ूधान डाकघर एवं ूशासिनक काया@लय 

xxi.    जल और सीवरेज के िलए िनगम काया@लय 

xxii.    बस5, ह�के वाहन5 (एलएमवी) आईपीट�ज इ]या�द क4 पा�कY ग के 

िलए पा�कY ग ःथल 

9- तािलका तािलका तािलका तािलका 4.2 : आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय 

समीपवतp ःतर पर लेसमीपवतp ःतर पर लेसमीपवतp ःतर पर लेसमीपवतp ःतर पर ले----

आउट के िलए आवँयक आउट के िलए आवँयक आउट के िलए आवँयक आउट के िलए आवँयक 

आधाआधाआधाआधा`रक सरंचना`रक सरंचना`रक सरंचना`रक सरंचना  

 

बम स*ंया 15 क4 ू�व�r म◌ें संशोधन �कया जाता है और उपयु@7 

तािलका के नीच े�टkपणी म, बम स*ंया (vii) के बाद बम स*ंया (viii) 

के Aप म, एक �टkपणी जोड़� जाती है| �ववरण िन"नानसुार है : 

बम 

स*ंया 

उपयोग प`रसर 

(ङ) उपयोिगताए ं 15.  कचरे के पथृ[करण के िलए 

;ेऽ ्और उपयोिगता वाहन5 क4 पा�कY ग 

�टkपणी : 

(viii) ःथानीय  िनकाय अव1ःथत डलाव5 को चरणबV तर�के से हटाना 

सुिन1uत कर,गे| 

10- तािलकातािलकातािलकातािलका 4.3 : उपयोग उपयोग उपयोग उपयोग 

प`रसर5 म, अनुमत प`रसर5 म, अनुमत प`रसर5 म, अनुमत प`रसर5 म, अनुमत 

उपयोगउपयोगउपयोगउपयोग////उपयोग उपयोग उपयोग उपयोग 

गित�विधयांगित�विधयांगित�विधयांगित�विधयां 

 

िन"निल1खत उपयोग प`रसर5 के िलए अनमुत उपयोग/उपयोग 

गित�विधयां िन"नानसुार हv : 

 

उपयोग 

प`रसर 

प`रभाषा अनमुतअनमुतअनमुतअनमुतउपयोग/ 

उपयोग गित�विधयाa 

छाऽवास एक ऐसा 

प`रसर जो 

ूाय: �कसी 

संःथान से 

संबV होता है 

तथा 1जसम, 

भोजन क4 

Sयवःथा भी हो 

अथवा नह�ं हो 

(i) छाऽवास, ओ�ड 

ऐज होम,  

(ii) भोजन करने का 

ःथान (डाइिनंग 

ए`रया) 

चौक4दार आवास 

नाई क4 दकुान5, 

लाउPस�, सॉwट 
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तथा 1जसम, 

कमर5 के Aप 

म, आवास 

उपलWध कराया 

जाता है| 

�xरंक एPड ःनैक 

ःटॉल तल ;ेiफल 

के 20% तक सीिमत 

होगा| 

 

अितिथ अितिथ अितिथ अितिथ 

गहृगहृगहृगहृ, 

लॉ1जंग लॉ1जंग लॉ1जंग लॉ1जंग 

एPड एPड एPड एPड 

बॉ�डYग बॉ�डYग बॉ�डYग बॉ�डYग 

हाउसहाउसहाउसहाउस, 

सराय 

एक ऐसा 

प`रसर, जो 

अ�पाविध के 

िलए अःथायी 

आवास ूदान 

करता हो| 

(i) अितिथ क;(ii) 

चौक4दार आवास, 

नाई क4 दकुान, 

लाउPस�, सॉwट 

�xरंक एPड ःनैक 

ःटाल तल ;ेऽफल के 

20 %तक सीिमत 

ह5गे| 

धम@शाला 

अथवा 

इसके 

समान 

एक ऐसा 

प`रसर, जो 

�बना लाभ 

आधार पर 

अ�पाविध के 

िलए अःथायी 

आवास ूदान 

करता हो| 

(i)  धम@शाला(ii) 

नाई क4 दकुान एवं 

लाउPस�, सॉwट 

�xरंक एPड ःनैक 

ःटाल क4 स�व@स 

कािम@क5 क4 दकुान5 

का  तल ;ेऽफल के 

20% तक सीिमत 

ह5गा ।  
 

11  उपयोग 

प`रसर 

प`रभाषा अनुमत 

उपयोग/उपयोग 

गित�विधया ं

ःटू�डयो 

अपाट@म,ट 

एक ऐसा प`रसर, 

जो 

Sय�7गत/प`रवार 

के िलए 

बहुउिदेशीय कमर5 

के Aप म, 

`रहायशी आवास 

ूदान करता हो| 

(i) ःवीट(ii) 

आवँयकता के 

अनुसार केयर टेकर 

का काया@लय, थोक 

दकुान5, खाने एवं 

सहायक स�ुवधाएं 

तल ;ेiफल के 

10%तक सीिमत 

होगी| 
 

12 4.4.3 आवासीय प`रसर5 आवासीय प`रसर5 आवासीय प`रसर5 आवासीय प`रसर5 

के अंदर भवनके अंदर भवनके अंदर भवनके अंदर भवन////भवन5 के भवन5 के भवन5 के भवन5 के 

पैरा 'छ' के बाद एक नया परैा 'ज ःटू�डयो अपाट@म,शस' शािमल �कया 

जाता है| �ववरण िन"नानसुार है : 
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िलए िनयऽंिलए िनयऽंिलए िनयऽंिलए िनयऽंणणणण ज. ःटू�डयो अपाट@म,शस 

 

 kलॉट का 'यनूतम 

आकार  अिधकतम 

माउPड कवरेज  

अिधकतम एफ.ए.आर.  

ऊंचाई    

 पा�कY ग  

 

 

 

2000 वग@ मीटर 

33.3 % 

200 

कोई सीमा नह�ं (भारतीय 

�वमानप<न 

ूािधकरण/अ1{नशमन 

�वभाग एव ंअ'य सां�विधक 

िनकाय5 से अनाप�< क4 

शत@ पर) 

100 वग@ मीटर िनिम@त ;ेऽ ्

का 2.0 ई.सी.एस. 

ःटू�डयो अपाट@म,ट के िलए अ'य िनयऽण  : 

(i) अपाट@म,ट का अिधकतम िनिम@त आकार 60 वग@ मी. होगा| 

(ii) kलॉट 'यनूतम 12 मी. चौड़� सड़क पर 1ःथत होना चा�हए| 

(iii) तहखाना, य�द बनाया गया हो, एवं माऽ ् पा�कY ग के िलए उसका 

उपयोग �कया जाता हो तो उपयोिगताओं एव ं सेवाओ ं को तल ;ेऽ ्

अनुपात म, नह�ं िगना जाएगा| 

13 4.4.3 खखखख. . . . आवासीय kलॉट आवासीय kलॉट आवासीय kलॉट आवासीय kलॉट 

----    समहू आवाससमहू आवाससमहू आवाससमहू आवास 

(v) .... ऐसे wलैट5 का कुसp ;ेiफल (कापfट ए`रया) 25 वग@ मी. से 40 

वग@ मी. के बीच होना चा�हए..- 

अNयाय 5.0 Sयापार एव ंवा1ण^य 

14 तािलका तािलका तािलका तािलका 5.1 : 

Sयावसाियक ;ेऽ, क4 Sयावसाियक ;ेऽ, क4 Sयावसाियक ;ेऽ, क4 Sयावसाियक ;ेऽ, क4 

पांच ःतर�य ूणालीपांच ःतर�य ूणालीपांच ःतर�य ूणालीपांच ःतर�य ूणाली 

(v) आवासीय kलॉट5 म, िमिौत उपयोग �विनयम5 के अनसुार अनमुत 

Sयावसाियक के'ि5 म, गरै आवासीय गित�विधयां अनमुत ह5गी| 

15 पैरा पैरा पैरा पैरा 5.8 होटलहोटलहोटलहोटल पैरामाफ को नया न"बर 5.8 (क) �दया गया है और उ7 पैरामाफ म, 

वा[य ''कम लागत के... धम@शाला/होःटल क4 ौृखंला तयैार करने का 

ूःताव है'' को हटा �दया गया है| तदनुसार, पैरा 5.8 (क) को 

िन"नानुसार पढ़ा जाए : 5.8 (क) होटल �द�ली... साव@जिनक एव ंअध@-

साव@जिनक स�ुवधाओ,ं थोक बाजार, यातायात के'ि आ�द के भाग के 

Aप म, ूःता�वत है| 
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16  5.8 (ख)  द�घा@विध (स�व@स अपाट@मेट) एव ंअ�पाविध आवास 

            आवास क4 द�घ@कािलक आवँयकताओ ंको परूा करने के 

िलए स�व@स अपाट@म,ट ूःता�वत हv| कम लागत के अ�पाविध आवास5 आवास5 आवास5 आवास5 

क4 कमी को परूा करने के िलएक4 कमी को परूा करने के िलएक4 कमी को परूा करने के िलएक4 कमी को परूा करने के िलए, संबंिधत भिूम उपयोग5 के अतंग@त संबंिधत भिूम उपयोग5 के अतंग@त संबंिधत भिूम उपयोग5 के अतंग@त संबंिधत भिूम उपयोग5 के अतंग@त 

गेःटगेःटगेःटगेःट----हाउसहाउसहाउसहाउस, लॉ1जंग एव ं बॉ�डYग हाउसलॉ1जंग एव ं बॉ�डYग हाउसलॉ1जंग एव ं बॉ�डYग हाउसलॉ1जंग एव ं बॉ�डYग हाउस////धम@शालाधम@शालाधम@शालाधम@शाला, होःटल क4 ौृखंला होःटल क4 ौृखंला होःटल क4 ौृखंला होःटल क4 ौृखंला 

तयैार करने का ूःताव हैतयैार करने का ूःताव हैतयैार करने का ूःताव हैतयैार करने का ूःताव है| 

           यह, Sयावसाियक, औ_ोिगक, साव@जिनक, अध@-साव@जिनक एव ं

प`रवहन उपयोग जोन5 के िलए वत@मान और/या तयैार क4 जा रह� 

योजनाओ ंम, सशंोधन के समय ूदान/अनमुत क4 जाए| 

17  तािलका तािलका तािलका तािलका 5.4 : �वकास �वकास �वकास �वकास 

िनयंऽण िनयंऽण िनयंऽण िनयंऽण ----    Sयावसाियक Sयावसाियक Sयावसाियक Sयावसाियक 

के'िके'िके'िके'ि 

उपयोग/ 

उपयोग 

प`रसर 

अिधक

तम 

कवरेज 
¼%½ 

एफ. 

ए. 

आर. 

ऊंचाई 

(मीटर) 

पा�कY ग 

मानक 

ई.सी.ए

स./ 

तल 

;ेiफल 

का 100 

वग@ 

मीटर 

अ'य 

िनयंऽण 

(घ) सेवा 

अपाट@मेटस  

30 225 एन 

आर* 

2  

 

18 तािलका तािलका तािलका तािलका 5.5 : प`रभाषाए ंप`रभाषाए ंप`रभाषाए ंप`रभाषाए ं

एव ं उपयोग प`रसर5 म, एव ं उपयोग प`रसर5 म, एव ं उपयोग प`रसर5 म, एव ं उपयोग प`रसर5 म, 

अनमुत काय@कलापअनमुत काय@कलापअनमुत काय@कलापअनमुत काय@कलाप 

उपयोग 

प`रसर 

प`रभाषा अनुमत काय@कलाप 

सेवा 

अपाट@मvट 

मील क4 तैयार� स�हत 

पूण@त: फिन@ँ ड, स�व@सस 

और ःवत: िन�हत 

प`रसर और लघु अविध 

के काप�रेट आवास के 

िलए उपयोग| 

  (i) गेःट सूट/ 

स"मलेन सु�वधाएं/ 

काया@लय| 

(ii) खुदरा/सेवा 

दकुान,, आवँयकता 

के अनुसार डाइिनंग 

एवं ःपो�टYग 

सु�वधाएं, 1ज'ह, 

wलोर ए`रया के 

20% तक सीिमत 

रखा जाए| 
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अNयाय 11.0 शहर� �डजाइन 

19 पैरा पैरा पैरा पैरा 11.1.1 के के के के 1 क4 क4 क4 क4 

बम संबम संबम संबम सं....V 

V)चौड़ाई, सतह� Sयवःथा, मोड़ कटाव, व;ृ और ःश�ट फनpचर 

अव1ःथित को Nयान म, रखते हुए पैदल ;kf=;ksa और �वकलांग 

Sय�7य5 क4 सरु;ा क4 ��r से साथ चलने वाले मागh को बनाए रखा 

जाएA  

20 पैरा पैरा पैरा पैरा 11.6.1 ःश�ट ःश�ट ःश�ट ःश�ट 

फनpचर और सकेंतफनpचर और सकेंतफनpचर और सकेंतफनpचर और सकेंत----

िच॑निच॑निच॑निच॑न 

..... ःश�ट फनpचर और संकेत भिूम उपयोग, काय@कलाप5 क4 तीोता 

और अ'य �विन�द@r �डजाइन ;ेऽ, पर गंभीरता से �वचार करते हुए 

�डजाइन �कए जाने चा�हए| उनक4 �डजाइन पैदल या�ऽय5 और �वकलांग 

Sय�7य5 के िलए अनुकूल होनी चा�हए| �वकलांग Sय�7य5 के िलए गली 

से ऊंची पशट� पर आने, बरसाती जल क4 जाली आ�द 3ारा Sयवःथा 

होनी चा�हए| ूवेश के िनकट के पा�कY ग ःथल �वकलांग Sय�7य5 क,  

िलए आर1;त होने चा�हए|.... 

अN याअN याअN याअN याय य य य 12121212....0 0 0 0 प`रवहन प`रवहन प`रवहन प`रवहन  

21 बम स*ं याबम स*ं याबम स*ं याबम स*ं या        'ii'. ii. बहुमॉडल ूणाली म, पदैल या�ऽय5, साइ�कल सवार5, �वकलांग 

Sय�7य5 के िलए सरु1;त सु�वधाए ंऔर इंटेलीजvट प`रवहन ूणाली 

(आई.ट�.एस.), स;म टै1[सयां और ितप�हया ःकूटर `र[शा 

(ट�.एस.आर.) सम1'वत ह5ग|े 

22 पैरा पैरा पैरा पैरा 12.1 सम1'वत सम1'वत सम1'वत सम1'वत 

म�ट� मॉडल प`रवहन म�ट� मॉडल प`रवहन म�ट� मॉडल प`रवहन म�ट� मॉडल प`रवहन 

ूणालीूणालीूणालीूणाली 

.... माNयिमक याऽी प`रवहन (आई.पी.ट�.) और समय-समय पर 

आवँयकतानसुार िन�द@r �कए जाने वाले चनेु हुए कॉर�डोस@ पर िनजी 

तर�के शािमल �कए जा सकते हv| जहां तक सभंव हो, सभी सड़क,  पैदल 

या�ऽय5, �वकलांग Sय�7य5 और साइ�कल सवार5 क4 स�ुवधानसुार बनाई 

जानी चा�हए| 

अNयाय 13.0 - सामा1जक आधा`रक सरंचना 

23 पैरा पैरा पैरा पैरा 13.2 िश;ािश;ािश;ािश;ा V) मानिसक और �वकलांग Sय�7य5 के िलए �व_ालय और ूिश;ण 

के'ि5 क4 जAरत को �विभ'न �वकास संबधंी मानदंड5 स�हत �दया 

जाता है| 

 

24 तािलका तािलका तािलका तािलका 13.3 : िश;ा िश;ा िश;ा िश;ा 

सु�वधाओ ं के िलए सु�वधाओ ं के िलए सु�वधाओ ं के िलए सु�वधाओ ं के िलए 

योजनागत मानदंड एव ंयोजनागत मानदंड एव ंयोजनागत मानदंड एव ंयोजनागत मानदंड एव ं

मानकमानकमानकमानक 

ब.सं.  ौणेी  जनस*ं या / ईकाई 

(लगभग)  

k लांट 

;ेऽफल  

2- उc चतम माN यिमक 

�व_ालय / 

माN यिमक �व_ालय 

10]000 0-6&0-8 है0 

 

25  बम 

सं*या 

ौणेी जनस*ंया/इकाई 

(लगभग) 

kलॉट 
{ks=Qy 
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4. �वकलांग Sय�7य5 

के िलए �व_ालय 

10.0 लाख 0.2 है[टेयर 

 

26 तािलकातािलकातािलकातािलका 13.4 : िश;ा िश;ा िश;ा िश;ा 

सु�वधाओ ंके िलए सु�वधाओ ंके िलए सु�वधाओ ंके िलए सु�वधाओ ंके िलए 

�वकास िनयंiण�वकास िनयंiण�वकास िनयंiण�वकास िनयंiण 

 

ब.

स.ं 

ौणेी  अिधकतम  अ' य 

िनयंऽण  
भू 

कवरेज  

एफए

आर  

उंचाई  

4- उc चतम 

माN यिमक 

�व_ालय / 

माN यिमक 

�व_ालय 

35% 150 18 

मीटर 
जैस े

�द.म.ुयो -

2021 म, 

�दए गए  

है ।  

 

27   बम 

स.ं 

ौणेी अिधकतम अ'य िनयंiण 

भू 

कवरेज 

एफ.ए.

आर. 

ऊंचाई 

6- �वकलांग 

Sय�7य5 के 

िलए ःकूल 

50% 120 18 

मीटर 
.... 

2. मानिसक 

Aप से अपंग/ 

�वकलांग 

Sय�7य5 के 

ःकूल5 के 

मामल ेम, .... 

का 20% 

 

 

28  तािलका 13.6 िश;ा 

सु�वधाओ ं हेत ु �वकास 

िनयऽंण (उc चतर 

िश;ा) 

ब.

स  

ौणेी  अिधकतम  अ' य िनयऽंण  

भू 

कवरेज  

एफ

ए 

आर  

उंचाई  

1- S यवसाियक ूिश;ण 

के' ि आईआईट�/ 

पॉिलटेक इंक/ 

वैयवैसाियक/ 

ूिश;ण उ�ेँ य 

संः थान/ूबंधन 

संः थान/िश;क 

ूिश;ण सःं थान 

आ�द)/अनुसधंान 

और �वकास के' ि 

35% 225 37  
ehVj 

1- अिधकतम मा' य 

एफएआर का 30 

ूितशत तक �व_ाथp 

के हॉः टल आवास के 

िलए उपयोग �कया 

जा सकता है। 

2- पा�कY ग मानक 

wलौर ;ऽेफल का 

1.33 ईसीएस/100 

वग@ मी.। य�द 

दरुउपयोग हो तो 
2- सामा' य कॉलेज    
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3- वैयवेसाियक कॉलजे 

(तकनीक4) 

पा�कY ग के िलए 

िच1'हत ;ेऽफल को 

नगर पािलका का 

बनाया जाए। 

ूािधकरण 3ारा िलया 

जाए। 

3. बेसम,ट आ�द का 

अ' य िनयऽंण �वकास 

कोड चैपटर म, �दया 

जाए। 

4- अंतरा@ं  श�य िश;ा 

के' ि (आईईसी) 

स�हत �वँ व 

�व_ालय कै" पस- 

बड़े कै" पस (10 

है[ टेयर और 

अिधक) को 

िन" निल1खत दो 

भाग म, बांटा 

जाएगा। 

   1. पा�कY ग मानक 

1.33 ईसीएस/wलौर 

;ेऽफल का 100 

वग@.मी. 

2. बेसम,ट आ�द स े

संबंिधत अ' य 

िनयंऽण �वकास कूट 

चैपटर म, �दया गया 

है। 

3. लvडः केप योजना 

तैयार क4 जानी है। 
 क) ूशासन स�हत 

शै1;क (कुल भूिम 

;ेऽफल का 45 

ूितशत) 

30% 225 37  
ehVj 

ख) `रहायश (कुल 

भूिम ;ेऽफल का 

25%) 

1.मुप हॉऊिसंग के िलए 

िनयिमतीकरण हेतु 

आवेदन 

2.भूिम `रहायशी 

मानदP ड5 के अनुसार 

आर1;त होगी। 

 

 ग) खलेकूद और 

सांः कृित 

गित�विधयां 

10% 15 26  ehVj  

घ) पाक@  और 

लvडः केप (15%) 

लागू नह�ं होता।  
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29 पैरा 13.11 साव@जिनक 

और अध@ साव@जिनक 

सु�वधाएं/प`रसर। 

पीएसपी स�ुवधाओ/ंप`रसर5 के मामले म, िन" निल1खत मानदP ड मा' य 

ह5गे 1जसके िलए �विशं ट �वकास िनयंऽण िच1'हत नह�ं हv। 

1. अिधकतम माऊंड कवरेज- 30% 

2. अिधकतम wलैट ;ऽेफल अनुपात-120 

3. अिधकतम ऊंचाई-  26 मीटर 

अ' य िनयंऽण:- 

पा�कY ग wलैट ;ेऽफल का 2 ईसीएस/100 वग@ मी. क4 दर से। अ' य 

िनयऽंण �वकास कूट अधयाय म, �दया गया है। 

नोट: 

ii.एमपीड�-2021 के ूावधान5 के अनुसार एकल और उसके बहु उपयोग 

के िलए छोटे पीएसपी k लाट5 या बड़े पीएसपी k लाट5 के उप-खंड5 के 

एलाइनम,ट के िलए मा' य पीएसपी स�ुवधाओ ंस�हत अनुमित है। 

 

30  तािलका तािलका तािलका तािलका 13.17 : 

सामा1जकसामा1जकसामा1जकसामा1जक----सांःकृितक सांःकृितक सांःकृितक सांःकृितक 

सु�वधाओ ं के िलए सु�वधाओ ं के िलए सु�वधाओ ं के िलए सु�वधाओ ं के िलए 

�वकास िनयंiण�वकास िनयंiण�वकास िनयंiण�वकास िनयंiण 

ब.

स  

ौणेी  अिधकतम  अ' य िनयऽंण  

भू कवरेज  एफए

आर  

उंचाई  

2- क. 

सामदुाियक 

मनोरंजन 

[लब ख. 

मनोरंजन 

[लब 

30% 120 26 

मीटर 
पा�कY ग मानक 2 

ई.सी.एस./wलोर ए`रया 

का 100 वग@ मी. 

�टk प1णयां: 

(i) एल.बी.जैड ए`रया िस�वल लाइ' स बगंला ;ेऽ मनोरंजना] मक 

उपयोग जोन5 म, अव1ःथत और �वरासत ः शा[ चर पर �व_मान 

मनोरंजन [ लब5 पर अलग-अलग मामले के आधार पर �वचार �कया 

जाएगा तथा �द.�व.ूा. क4 तकनीक4 सिमित �व_मान 1ःथित के आधार 

पर �वकास िनयऽंण मानदP ड5 को अनुमो�दत करेगी। 
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31   तािलकातािलकातािलकातािलका 13.18 : अ'य अ'य अ'य अ'य 

सामुदाियक सु�वधाओ ंसामुदाियक सु�वधाओ ंसामुदाियक सु�वधाओ ंसामुदाियक सु�वधाओ ं

के िलए योजनागत के िलए योजनागत के िलए योजनागत के िलए योजनागत 

मानदंड एव ंमानकमानदंड एव ंमानकमानदंड एव ंमानकमानदंड एव ंमानक 

 

Øe 

la- 

Js.kh tula[;k@bdkbZ 
¼yxHkx½ 

vf/kdre IykWV {ks=Qy 

1- ¼छ½ सेवा अपाट@मvट 100000 ' यूनतम  

2000 वग@  मी. 

�टk प1णयां: 

(i) अपाट@मvट का अिधकतम िनिम@त आकार 40 वग@. मी. होगा। 

(ii) k लॉट ' यनूतम 12 मी. चौड़� सड़क के सामने 1ःथत होना 

चा�हए। 

(iii) य�द तहखाने का िनमा@ण �कया गया हो और उसका उपयोग 

पा�कY ग उपयोिगता तथा सेवाओं के िलए �कया गया हो तो उसे 

एफ.ए.आर. म, शािमल नह�ं �कया जाएगा। 

32   बम 

स.ं 

ौणेी जनस*ंया/इकाई 

(लगभग) 

अिधकतम kलॉट 

;ेiफल 

1. (ख) �वकलांग 

Sय�7य5 - 

मानिसक Aप स े

अपंग5 के िलए 

देखभाल के'ि 

जो �द.मु.यो.-2021 

म, द� गई है| 

जैसा �द.मु.यो.- 

2021 esa �दया 

गया हैA 

 

33 तािलका 13.19 : अ'य 

सामदुाियक सु�वधाओ ं

के िलए �वकास िनयऽंण 

बम 

सं*या 

ौणेी अिधकतम अ'य  

िनयंऽण  भूिम 

कवरेज 

एफ.ए.

आर. 

ऊंचाई 

4 स�व@स  

अपाट@म,ट 

30% 225 कोई सीमा नह�ं aA* 

(भारतीय �वमानप<न 

ूािधकरण, अ1{नशमन 

�वभाग एवं अ'य 

सां�विधक िनकाय5 के 

अनुमोदन क4 शत@ पर) 

 

(i) पा�कY ग 

तल 

;ेiफल के 

ूित 100 

वग@ मीटर 

पर 2 

ई.सी.एस.  

क4 दर स|े 

(ii) बेसम,ट 

आ�द स े

संबंिधत 

अ'य 

िनयंiण5 

को �वकास 

सं�हता के 

अNयाय म, 

�दया गया 

है| 
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34  बम 

सं*या 

ौणेी अिधकतम अ'य  

िनयंऽण  भूिम 

कवरेज 

एफ.ए

.आर. 

ऊंचाई 

1 ओ�ड एज 

होम/�वकलांग/ 

मानिसक Aप से 

�वकलांग लोग5 

के िलए देख-रेख 

के'ि/कामकाजी 

म�हलाओ/ंपुaष5 

के होःटल/ूौढ़ 

िश;ा के'ि/ 

अनाथालय/बाल 

30% 120 26 मी  (i) पा�कY ग मानक तल 

;ेiफल के ूित 100 वग@ 

मीटर पर 1.8 ई.सी.एस. क4 

दर स|े 

(ii) बेसम,ट आ�द स ेसंबंिधत 

अ'य िनयऽंण5   �वकास 

सं�हता के अNयाय म,  �दया 

गया है ।  

 

35 तािलका 13.21 : श1ै;क 

सु�वधाएं 

बम 

सं*या 

उपयोग प`रभाषाएं  अनुमत गित�विधयां 

4. (क) 

 

उcचतम 

माNय-

िमक 

�व_ालय 

1जन प`रसर5 म, 

बारहवीं क;ा तक के 

�व_ािथ@य5 के िलए 

शै1;क एवं खलेकूद 

क4 सु�वधा हो| 

नस@र� ःकूल, उcचतम माNयिमक 

�व_ालय, पहरा एवं िनगरानी आवास 

(20 वग@ मीटर तक), �कताब, एवं 

लेखन साममी दकुान (ू]येक 20 वग@ 

मी. तक) सॉwट �xरंक एवं जलपान 

ःटाल, कv ट�न, बvक ए[सट,शन काउंटर, 

ऑ�डटो`रयम, इंडोर गे"स हाल, 

तरणताल, डाकघर काउंटर सु�वधा| 

4. (ख) माN य-

िमक 

�व_ालय 

1जन प`रसर5 म, छठ� 

से बारहवी ं क;ा तक 

के �व_ािथ@य5 के िलए 

शै1;क एवं खलेकूद 

क4 सु�वधा हो| 

छठ� स े माNयिमक �व_ालय, पहरा 

एवं िनगरानी आवास (20 वग@ मीटर 

तक), �कताब, एवं लखेन साममी 

दकुान, वद� क4 दकुान (ू]येक 20 

वग@ मी. तक) सॉwट �xरंक एवं 

जलपान ःटाल, कv ट�न एवं बvक 

ए[सट,शन काउंटर, ऑ�डटो`रयम, 

इंडोर गे"स हाल, तरणताल, डाकघर 

काउंटर सु�वधा| 

 

36  बम 

स0ं 

उपयोग प`रभाषाएं  अनुमत गित�विधयां 

5- मानिसक 

�वकलांग5 

के िलए 

�व_ालय 

1जस प`रसर म, 

मानिसक एवं 

�वकलांग5 के िलए 

शै1;क (औपचा`रक 

और Sयावसाियक) 

एवं खेलकूद क4 

सु�वधा हो| 

�व_ालय, पहरा एवं िनगरानी 

आवास (20 वग@ मीटर तक), 

वक@ शाप, �बब4 काउंटर, छाऽवास 

सु�वधा (अनुमये िनिम@त ;ेऽ ् का 

15%½] �कताब, एवं लखेन साममी 

दकुान (20 वग@ मीटर तक), कv ट�न, 

बvक �वःतार शाखा, डाक घर 
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काउंटर सु�वधा, इंडोर गे"स हाल| 

आवँयक कम@चा`रय5 के िलए 

आवास और छाऽवास के िलए, 

काया@लय, पेशवेर गित�विध, पुनवा@स 

के'ि के िलए एफ.ए.आर. का 20% 

उपयोग �कया जा सकता है| 

 

 

37 तािलका 13.27 : 

सामा1जक - सांःकृितक 

एवं सामुदाियक 

सु�वधाएं 

 

बम 

स.ं 

उपयोग प`रभाषाएं  अनुमत गित�विधयां 

22- ओ�ड एज 

होम/ 

�वकलांग5/ 

मानिसक Aप 

से �वकलांग5 के 

िलए देखभाल 

के'ि 

वVृ/�वकलांग5/ 

मानिसक Aप स े

�वकलांग क4 देखभाल 

एवं ूिश;ण, भोजन 

और आवास क4 

सु�वधा से यु7 

प`रसर| 

आवासीय सु�वधायु7 देखभाल, 

आवास (ूबंध एवं अनुर;ण 

ःटाफ के िलए), ूाथिमक 

�व_ालय, मनोरंजना]मक, 

पुःतकालय, ःवाः�य, 1जम, 

कv ट�न, डायिनंग सु�वधा| 

 

38  बम 

स.ं 

उपयोग प`रभाषाएं  अनुमत गित�विधयां 

25- अ�पाविध 

आवास 

(छाऽवास/ 

अितिथ 

गहृ/रहन े तथा 

खान े क4 

Sयवःथा वाला 

ःथान/कामका

जी म�हला-

पुaष के िलए 

छाऽवास/ 

स�व@स 

अपाट@म,ट| 

 

ऐसा ःथान जो पूण@त: 

सुस1^जत, सेवा ूदान 

करने वाला हो तथा 

1जसम, भोजन बनान े

क4 Sयवःथा हो तथा 

1जसका Sय�7, 

प`रवार अथवा 

कॉप�रेट 3ारा 

अ�पाविध या 

द�घा@विध आवास के 

Aप म, उपयोग �कया 

जाता है| 

 

 

(i) गेःट सूटसूटसूटसूट 

(ii) स"मेलन स�ुवधाएं, 

काया@लय, थोक एवं स�व@स 

शॉपस और साव@जिनक भोजन 

क4 सु�वधा तथा मु*य 

गित�विध (अनुमये एफएआर 

के 20% तक सीिमत) क4 

सहायक अ'य गित�विधयां 

 

 

अNयाय 17.0 : �वकास स�ंहता 

 

39 उप/खंड 8 (2) उपयोग 

जोन5 म, उपयोग 

प`रसर5 क4 अनुमित 

 

ब. सं. उपयोग प`रसर  उपयोग जोन  

आरड�  सी1  सी2  एम   पीएस   
vkjMh fjgk;'kh  

i- 
ii- 
 

iii- 
 

 

`रहायशी भूखडं-भूखंड�य आवास 

`रहायशी भूखडं - मुप हाउिसंग 

ःटू�डयो अपाट@म,ट 

 

`रहायशी एवं काय@ भखूंड 

पी    पी*  एनपी   एनपी  एनपी  

पी  पी   एनपी  एनपी   पी     

पी   एनपी   एनपी   एनपी एनपी     
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iv- 
 

v- 
 

vi- 
 

vii- 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

viii- 
ix- 
 

 

x- 

�वदेशी िमशन 

 

छाऽवास/ओ�ड ऐज होम 

अ�पकािलक आवास - छाऽवास/ अितिथ 

गहृ, भोजन एव ंआवास गहृ/ कामकाजी 

म�हला-पुaष के िलए छाऽवास, धम@शाला 

और इसके समान/स�व@स अपाट@म,ट 

 

सामुदाियक भवन/बारात घर 

रैन बसेरा 
 

सामुदाियक/मनोरंजन भवन, पुःतकालय, 

पठनक;, सोसायट� काया@लय, बेच एवं डे 

केयर स,टर 
 

पी पी   एनपी   एनपी    एनपी       
 

पी पी   एनपी   एनपी    एनपी 
 
 

पी पी   एनपी   पी      पी 
 

पी  पी   पी     पी     पी 
 
 
 
 
 
 
 

पी  पी   एनपी  एनपी   पी 
 
 

पी  पी   पी     पी     पी 
 
 

पी  पी   पी     पी     पी 
 

 

40  ब. सं. उपयोग प`रसर उपयोग जोन 

आरड�  सी1   सी2   एम   पीएस 

पीएस साव@जिनक एव ं अV@ साव@जिनक 

सु�वधाए ं

 

vi मानिसक और शार�`रक Aप स े

�वकलांग Sय�7य5 हेतु �व_ालय 

पी     एनपी   एनपी   एनपी   पी 

 

 

41 

 

उपयोग जोन5 म, भवन 

उपयोग प`रसर5 क4 

अनमुित हेतु उप/खंड 

8(3) क4 �टkप1णया ं

 

  

(xii) उपयोग प`रसर जो परैा 4.4.2क और ख म, �दए गए सै[टर ःतर 

पर `रहायशी उपयोग जोन हेतु योजनाएं बनाते समय 1जनक4 Sयवःथा 

क4 जानी है/अनमुित द� जानी है, उपयु@7ानुसार अ'य उपयोग जोन5 म, 

अनमुित द� जाएगी| संबंिधत ःथानीय िनकाय के अनमुोदन से सबंंिधत 

उपयोग जोन हेतु ले आउट kलान बनाते समय इन उपयोग जोन5 क4 

भी अनमुित होगी और ूािधकरण क4 अनुमित आवँयक नह�ं होगी| 

 

 

42 

 

उपयोग प`रसर5 म, 

भवन िनयंiण5 हेत ु

�विनयम5 के उपखडं 

8(3) के अ'तग@त 

सामा'य �टkप1णयां 

 

 

 

2. जहा ंमेजनाइन फश@ और स�व@स फश@ उपलWध कराएं जाएगें उ'ह, परेू 

एफ.ए.आर. का भाग माना जाएगा| 

सभी उपयोग जोन5 म, 26 मी. और उससे अिधक ऊंचाई वाले भवन5 के 

मामल5 म,, �द.�व.ूा. क4 तकनीक4 सिमित �वशेष प`र1ःथितय5 म, 

िन"निल1खत अनुमित दे सकती है : 

क) 1ःट�ट  wलोर अथवा बेसम,ट म, ःटेक-पा�कY ग के ूावधान के 

मामले म, 'यूनतम ऊंचाई म, 2.5 मीटर क4 छूट द� जा सकती है| 
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ख) संबिंधत एज,िसय5 के पूव@ अनमुोदन से भवन के रखरखाव के िलए 

उपकरण लगाने तथा अपे1;त सेवाओ ं हेत ुआ'तराियक सेवा तल क4 

अनमुित द� जा सकती है 1जसे एफ.ए.आर. म,  नह�ं माना जाएगा| सेवा 

तल क4 ऊंचाई आधा`रक सामिगर्य5 क4 गहराई, जलाशय5, अ'य साधन5 

इ]या�द क4 Sयवःथा क4 आवँकतानसुार ऊंचाई के आधार पर िन1uत 

क4 जाएगी| भवन म, सेवा तल क4 ऊचाई 1.8 मीटर तक सीिमत होगी। 

अNयाय 18.0 : योजना क4 समी;ा एव ंिनगरानी 

43 तािलका 18.1 �वकास 

हेत ुिनगरानी Sयवःथा 

 

घटक 

(vi) सामा1जक आधा`रक सरंचन 

 

ख. िश;ा 

    �वकलांग Sय�7य5 हेत ु�व_ालय  

छ. अ'य सामदुाियक स�ुवधाए ं

(iv) मानिसक और शार�`रक Aप से �वकलांग Sय�7य5 हेत ु

देखभाल के'ि 

 
 

 [फा- स-ं के-12011/9/2012-ड�ड�&I]               

सनुील कुमार, अवर lfpo 

MINISTRY OF URBAN DEVELOPMENT 

(Delhi Division) 

NOTIFICATION 

New Delhi, the 23rd September, 2013 

S.O. 2895(E).—Whereas, certain modifications which the Central Government proposed to 
make in the Master Plan for Delhi-2021 as part of its review exercise which were published in the 

Gazette of India, Extraordinary, as Public Notice S.O.1377 (E) dated 28th May, 2013 by the Delhi 

Development Authority in accordance with the provisions of Section 44 of the Delhi Development 

Act, 1957 (61 of 1957) inviting objections/suggestions as required by sub-section (3) of Section 11-A 

of the said Act, within forty-five days from the date of the said notice. 

 

2. Whereas, objections/suggestions received with regard to the proposed modifications have 
been considered by the Board of Enquiry and Hearing, setup by the Delhi Development Authority and 

also approved at the meeting of the Delhi Development Authority. 

 

3. Whereas, the Central Government has, after carefully considering all aspect of the matter, 

decided to modify the Master Plan for Delhi-2021.  
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4. Now, therefore, in exercise of the powers conferred by sub-section (2) of Section 11-A of the 

said Act, the Central Government hereby makes the following modifications in the said Master Plan 

for Delhi–2021 with effect from the date of publication of this Notification in the Gazette of India. 

 

CHAPTER-WISE MODIFICATIONS ARE AS UNDER: 
 

Chapter/ 

S. No.  

Para/Clause/Table 

of MPD-2021 

Modifications  

1 2 3 

CHAPTER 1.0-INTRODUCTION 

1 Para 20 (m) • Provision for introducing cycle tracks, pedestrian and differently 

abled persons friendly features in arterial and sub-arterial roads. 

CHAPTER 3.0-DELHI URBAN AREA 2021 

2 Table 3.3: 

Hierarchy of Urban 

Development 

 
Level Facilities To be 

provided/ 

indicated 

LOP ZP 

1 2 6 7 

3. Community 

Population 

 1,00,000 

4.  Maternity Home ●  

5.  Nursing Home/Polyclinic ●  

11. Multipurpose Community hall 

(provision for marriages, small 

public gathering, function, eating 

joint and library, gym etc.) 

●  

14. Electric sub station 66KV ●  

16. Informal Bazaar ●  

19. Bus Terminal ●  

20. Waste water treatment facility ●  

21. Sewage Pumping Station ●  

22. Parking space for parking of buses, 

LMVs, IPTs, etc. 

●  

4. District 

Population 

 5,00,000 

3. Veterinary Hospital for pet animals 

& birds 

●  

12. Care Centre for 

Physically/Mentally Challenged 

●  

13. Working women-men hostel ●  

15. Orphanage/ Children’s Centre (one 

each) 

●  

19. Bus Terminal ●  

5. Zonal/Sub 

City 

Population 

 10,00,000 

3. Telephone Exchange ●  

7. Head Post Office & Administration 

Office 

●  

8. Sewage Pumping Station ●  

9. Municipal Office for water & 

sewerage 

●  

12. Old Age Home ●  

   

CHAPTER 4.0-SHELTER 

3 Title of Para 4.2.3.4 Slum & JJ Redevelopment Regulations and Guidelines for Collective 

Community Rehabilitation/Relocation – In-situ Up-gradation/ 

Rehabilitation of Slum & JJ Clusters, Resettlement Colonies, 

Schemes for rehabilitation of project-affected persons and for Unsafe 

Buildings and EWS public housing schemes. 

4 Para 4.2.3.4 … In existing resettlement colonies, redevelopment, regular servicing 

and maintenance, which are overdue, are to be based on the 

guidelines and incentives as applicable for the Slum & JJ 
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Rehabilitation Scheme, schemes for rehabilitation of project-affected 

persons and for Unsafe Buildings and EWS public housing schemes.  

 

The following guidelines … applicable with the following conditions:  

 
(vii) Area of the dwelling unit for EWS or rehabilitation shall be 

minimum 25sqm and max. 40 sq. mt. and room sizes as per IS: 

8888.  
(viii)  Common parking is to be provided for residential component at 

0.5ECS per 100sqm of floor area which can be relaxed wherever 

required. Parking for remunerative purposes shall be as applicable 

for the relevant land use.  

5 Footnote:  Slum & JJ Clusters on plots smaller than 2000 sqm be 

relocated instead of taking up in-situ rehabilitation as per 

the above-cited guidelines. 

6 Para 4.3 Night 

Shelter 

… Special provisions should be made for the homeless, women and 

children including the differently abled persons, orphans and old age 

persons. Further, to the development of night shelters…. 

7 Para 4.4 
DEVELOPMENT 

CONTROLS FOR 

RESIDENTIAL 

USE ZONE 

The para number ‘4.4.2’ is changed to ‘4.4.2A’, as under: 
 

4.4.2A  SUB-DIVISION OF RESIDENTIAL ZONE (RD) INTO 

USE PREMISES 

8 4.4.2B USE PREMISES FOR RESIDENTIAL USE ZONE AT 

COMMUNITY LEVEL AND ABOVE  

 

Following Use Premises are to be provided/ permitted while 

preparing plans for Residential use zone at Community level and 

above: 
i. Family Welfare Centre/Pediatric Centre/Geriatric Centre/ 

Diagnostic Center 

ii. Maternity Home  

iii. Nursing Home/Polyclinic  

iv. Dispensary for pet animals & birds 

v. Police Post 

vi. Community Recreational Club Socio-Cultural activities 

(auditorium, music, dance & drama centre/meditation & spiritual 

centre) 

vii. Night Shelter 

viii. Multipurpose Community hall (provision for marriages, small 

public gathering, function, eating joint and library, gym etc.)  

ix. Electric sub-station 66 KV  

x. Informal Bazaar  

xi. Bus terminal 

xii. Old age Home 

xiii. Care Centre for Physically/Mentally challenged  

xiv. Working women- men hostel 

xv. Adult Education Centre 

xvi. Orphanage/Children's centre 

xvii. Sewage Pumping Station 

xviii. Waste Water Treatment Facility 

xix. Telephone Exchange 

xx. Head Post Office & Administration Office 

xxi. Municipal Office for water & sewerage 

xxii. Parking space for parking of buses, LMVs, IPTs, etc. 

9 Table 4.2: 

Infrastructure 
Requirement for 

layout at 

Residential 

 
S. No. Use Premises 

(e) Utilities 
15. Area for segregation of waste and parking of utility 

vehicles 
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Neighbourhood 

Level 

Notes: 

(viii) Local Bodies to ensure removal of existing dhalaos in phases. 

10 Table 4.3: 

Uses/Use Activities 

Permitted in Use 
Premises  

 
Use Premises Definition Use/Use Activities Permitted 

Hostel  A premise in which 

residential 

accommodation in 

the form of rooms 

is provided, usually 

attached to an 

institution, with or 

without dining 

facility.  

i) Hostel, Old Age Home 

ii) Dining Area, Watch and 

Ward Residence, Service 

Shops of Barber, Laundry, 

Soft Drink and Snack 

Stall to be restricted up to 

20% of floor area. 

Guest House, 

Lodging & 

Boarding House, 

Sarai  

A premise 

providing 

temporary 

accommodation for 

short durations.  

i) Guest Rooms  

ii) Watch and Ward 

Residence, Service Shops 

of Barber, Laundry, Soft 

Drink and Snack Stall to be 

restricted up to 20% of 
floor area. 

Dharamshala or 

its equivalent  

A premise 

providing 

temporary 

accommodation or 

for short durations 

on no-profit basis.  

i) Dharamshala 

ii) Service Personnel Shops of 

Barber & Laundry, Soft 

Drink & Snack Stall to be 

restricted up to 20% of 

floor area. 

    

11  
Use Premises Definition  Use/Use Activities Permitted 

Studio 

Apartment 

A premise in 

which residential 

accommodation in 

the form of multi-

purpose rooms is 

provided for 

Individual/Family. 

i) Suite  

ii) Caretaker’s Office, Retail 

Shops, Dining and 

supporting facilities, as 

per the requirement to be 

restricted up to 10% of 

floor area. 

   

12 Para 4.4.3 
CONTROLS FOR 

BUILDING/BUIL-

DINGS WITHIN 

RESIDENTIAL 

PREMISES 

A new para ‘H. Studio Apartments’ is inserted after para ‘G.’. Details 
are as under: 

 

H. STUDIO APARTMENTS 

 

Minimum size of plot 2000 sqm. 

Maximum Ground 

Coverage 

33.3% 

Maximum FAR 200 

Height NR (Subject to clearance from 

AAI/Fire Department and other 

statutory bodies) 

Parking 2.0 ECS/100 sqm built up area 
 

Other Controls for studio apartments: 

i)  The maximum size of the apartment will be 60 sqm built-up. 

ii) The plots should be located on road facing minimum width 

of 12m. 

iii) Basement, if constructed, and used only for parking, 

utilities and services shall not be counted towards FAR. 
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13 Para 4.4.3 B. 

Residential Plot – 

Group Housing 

(v) … Such flats should have a area between 25 to 40 sqm. …. 

CHAPTER 5.0-TRADE AND COMMERCE 

14 Notes below Table 

5.1: Five-Tier 

System of 

Commercial Areas 

(v) The non -residential activities permitted as per Mixed Use 

Regulations with stipulations for category of colony, road ROW etc. 

in residential plots will be permitted in Commercial Centres. 

15 Para 5.8 HOTELS The para is re-numbered as 5.8 (A) and sentence ‘To cater….. 

Dharamshala/Hostel have been proposed’ in the said para have been 

deleted. Accordingly, the para 5.8 (A) is to be read, as under: 

 

5.8 (A) HOTELS 

Delhi is … Public Semi-Public facilities, wholesale markets, 

transport nodes, etc. 
 

Hotels are permitted in Commercial Use Zone, …. 

16 5.8 (B) LONG TERM (SERVICE APARTMENTS) AND SHORT 

TERM ACCOMMODATION 
 

In order to cater to the long term accommodation requirement, 

service apartments are proposed as per the parameters stipulated 
by Ministry of Tourism and Culture, GOI. To cater to low tariff 

short term accommodation, a hierarchy of Guest House, Lodging 

and Boarding House/Dharamshala/Hostel have been proposed.  

 

These are to be provided/permitted while modifying existing 

and/or preparing schemes for Commercial, Industrial, Public 

Semi Public and Transportation Use Zones. 

 

17 Table 5.4: 

Development 

Controls – 

Commercial 

Centres 

 
Use/use 

premises 

Maximum 

Coverage 

(%) 

FAR Height 

(mts) 

Parking 

Standard 

ECS/100 

sqm. of 

floor area 

Other controls 

d) Service 

Apartments 

30 225 NR* 2  

   

18 Table 5.5: 

Definitions and 

Activities 
Permitted in Use 

Premises 

 
Use premise Definition Activities permitted 

Service 

Apartment 

A premise fully 

furnished, serviced 

and self contained 

with meal preparation  

used for short-

term/long term 

accommodation 

i) Guest Suite/Conference 

facilities/Office  

ii) Retail/Service Shops, 

Dining and supporting 

facilities, as per the 
requirement to be restricted 

up to 20% of floor area. 

   

CHAPTER 11.0-URBAN DESIGN 

19 S. No. ‘v’ of 1 of 

para 11.1.1 

v) Continuity of the sidewalks should be maintained in terms of the width, 

surface treatment, curb cuts, tree and street furniture locations, for the 

pedestrians and differently abled persons. 

20 Para 11.6.1 
STREET 

FURNITURE 

AND SIGNAGE 

… 
Street furniture and signage should be designed sensitively 

considering the land use, intensity of activity and other identified 

design districts. Their design must also reflect respect to pedestrians 

and differently abled persons. 
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Access provisions for the differently abled persons should be made 

from the street to overcome curb heights, rain water gratings etc. 

Parking spaces close to the entrance should be reserved for 

differently abled persons. …. 

CHAPTER 12.0-TRANSPORTATION 

21 S. No. ‘ii.’ ii.  The multimodal system will be integrated with safe facilities for 

pedestrians, bicyclists, differently abled persons and Intelligent 

Transport System (ITS) enabled taxis and three-wheeled scooter 

rickshaws (TSR). 

22 Para 12.1 

INTEGRATED 

MULTI-MODAL 

TRANSPORT 

SYSTEM 

…Intermediate Passenger Transport (IPT) and private modes on 

selected corridors to be identified as per the needs from time to time. 

All roads should be made pedestrian, differently abled persons and 

bicycle friendly as far as possible. 

CHAPTER 13.0-SOCIAL INFRASTRUCTURE 

23 Para 13.2 

EDUCATION 

v)  Requirement of schools and training centres for mentally and 

differently abled persons with differential development norms are 

given. 

24 Table 13.3: 

Planning Norms 

and Standards for 
Education Facilities 

 

Sl. No. Category Population/ unit (approx.) Plot Area 

2.  Sr. Secondary School/ 

Secondary School 

10,000 0.6-0.8 ha 

       

25  

Sl. No. Category Population/ unit (approx.) Plot Area 

4.  School for differently 

abled persons 

10.0 lakh 0.2 ha 

   

 

26 Table 13.4: 

Development 

Controls for 

Education Facilities 

 

Sl. 

No. 

Category Maximum Other Controls 

Gr. Cov. FAR Height 

4 Sr. Secondary School/ 

Secondary School 

35% 150 18 m Same as given in 

MPD-2021 

   

27   

Sl. 

No. 

Category Maximum Other Controls 

Gr. Cov. FAR Height 

 

 

 

6. 

 

 

 

School for differently 

abled persons 

 

 

 

50% 

 

 

 

120 

 

 

 

18m 

… 

2.  In case of 

schools for 

mentally 

challenged/ 

differently abled 
persons, 20% of 

…. 

   

28 Table 13.6 

Development 

Controls for 

Education Facilities 

(Higher Education) 

 

S. 

No. 

Category Maximum Other Controls 

Ground 

Coverage 

FA

R 

Height 

1 Vocational 

Training 

Centre(ITI/Polytec

hnic/Vocational/Tr

aining Institute/ 

management 

35% 225 37m 1. Upto 30% of max 

the permissible. 

FAR can be used 

for hostel 

accommodation for 

the students  
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Institute/Teacher 

Training Institute 

etc.)/ Research 

and Development 

centre. 

2. Parking standard @ 

1.33 ECS / 100sqm 

of floor area. The 

areas earmarked for 

parking if misused 

liable to be 

municipalized /taken 

over by the 

authority. 

3. Other controls 

related to basements 

etc. are given in the 

Development Code 

chapter. 

2. General College 

3.  Professional 

College 

(Technical) 

4. University 

Campus including 

International 

Education Centre 

(IEC)- Large 

campus (10 ha and 

above ) will be 

divided into 

following  

   1. Parking standard @ 

1.33 ECS / 100sqm 

of floor area 

2. Other controls 

related to basements 

etc. are given in the 

Development Code 

chapter 

3. Landscape plan to be 

prepared a) Academic 

including 

administration 

(45 % of total 

land area) 

30 % 225  37 m 

b) Residential 

(25 % of total 

land area) 

1. Regulations for group 

housing shall apply 

2. The land shall be 

reserved for facilities as 

per residential norms 

c) Sports and 

cultural 

activities 

 10 % 15  26 m 

 d) Parks and 

landscape    

(15 %) 

 N.A. 

    

29 Para 13.11 

PUBLIC & SEMI 

PUBLIC 

FACILITIES/ 

PREMISES 

The following norms shall be applicable in case of PSP facilities / 

premises, for which specific development controls have not been 

specified. 

 

1. Max. Ground Coverage  30%  

2. Max. Floor Area Ratio  120  

3. Max. Height    26 m.  

Other controls:-  
Parking @ 2ECS/100 sqm. of floor area. Other controls as given in 

Development Code chapter. 

 
Note: 

ii  Amalgamation of the smaller PSP plots or sub division of the larger 

PSP plots for a single or its multiple use, is allowed with the 

permissible PSP facilities  as per the provisions of MPD-2021. 

30 Table 13.17: 

Development 

Controls for Social-

Cultural Facilities 

 

Sl. 

No. 

Category Maximum Other Controls 

Ground 

Coverage 

FAR Height 

2 a. Community 

Recreational Club 

b. Recreational Club 

30% 120 26 m Parking standard 

@2EC/ 100 sq m 

of floor area 
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Notes: 

i) The Recreational Clubs located in LBZ Area, Civil Lines Bungalow 

Area, Recreational Use Zones and existing on Heritage Structures will 

be dealt on case to case basis and Technical Committee of DDA will 

approve the Development Controls norms based on the existing status.   

31 Table 13.18: 

Planning Norms 

and Standards for 

Other Community 

Facilities 

 

S. 

No. 

Category Population/ 

Unit (approx.) 

Plot Area 

1 g) Service Apartment 100000 Minimum 2000 sq.m. 

Notes: 

i) The minimum size of the apartment will be 40 sqm built-up.  

ii) The plots should be located on road facing minimum width of 12m. 

iii) Basement, if constructed, and used only for parking, utilities and 

services shall not be counted towards FAR. 

32  

S. 

No. 

Category Population/U

nit (approx.) 

Plot Area 

1 b) Care Centre for 

differently abled 
persons -Mentally 

challenged 

Same as given 

in MPD-2021 

Same as given in 

MPD-2021 

  

33 Table 13.19: 

Development 

Controls for Other 

Community 
Facilities 

 

S. 

No. 

Category Maximum Other Controls 

Ground 

Coverage 

FAR Height 

4 Service 

Apartment 

30% 225 NR* 

(subject to 

approval 

of AAI, 

Fire 

Departme

nt and 

Other 

Statutory 

Bodies.) 

 Parking @   2 ECS 

per 100 sqm. of 

floor area. 

ii) Other controls 

related to 

basements etc. are 

given in the 

Development Code 

chapter. 

   

34   

S. 

No. 

Category Maximum Other Controls 

Ground 

Coverage 

FAR Height 

1 Old Age 

Home/Care 

Centre for 

differently 

abled 
persons/ 

Mentally 

challenged/ 

Working 

women/ 

men hostel/ 

Adult 

Education 

Centre/ 

Orphanage

/Children's 

Centre/ 

Night 

Shelter. 

30% 120 26m 1. Parking   standard 

@1.8 ECS/100 

sqm of floor area. 

2. Other controls 

related to 

basements etc. are 

given in the 

Development 

Code chapter. 
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35 Table 13.21: 
Educational 

Facilities 

 

S. 

No. 

Use 

Premises 

Definitions Activities permitted 

4.(a) Senior 

Secondary 

School 

A premise 

having 

educational and 

playing facilities 

for students upto 

XII standard. 

Nursery School, Sr. Secondary 

School, Watch & Ward 

Residence  (Upto 20 sqm), 

Books and Stationery Shop, 

Uniform Shop (Upto 20 sqm 

each) Soft Drink & Snack 

Stall, Canteen, Bank 

Extension Counter, 

Auditorium, Indoor Games 

Hall, Swimming Pool, Post 

Office Counter Facility. 

4.(b) Secondary 

School 

A premise 

having 

educational and 

playing facilities 

for students 

from VI to XII 

standard. 

Secondary School, Watch & 

Ward Residence  (Upto 20 

sqm), Books and Stationery 

Shop, Uniform Shop (Upto 20 

sqm each), Soft Drink & 

Snack Stall, Canteen, Bank 

Extension Counter, 

Auditorium, Indoor Games 

Hall, Swimming Pool, Post 

Office Counter Facility. 

     

36  

S. 

No. 

Use Premises Definitions Activities permitted 

5. School for 

Mentally/ 

differently 

abled persons 

A premise 

having 

educational 

(formal and 

vocational) and 

playing facilities 

for mentally & 

differently abled 
persons. 

School, Ward & Watch 

Residence (Upto 20 sqm), 

workshop, sale counter, hostel 

facility (15% of permissible 

built up area), Books & 

Stationery Shop (Upto 20 

sqm), Canteen, Bank 

Extension Counter, Post 

Office Counter facility, Indoor 

Games Hall, Upto 20% of 

max. FAR can be utilized for 

residential use of essential 

staff and student 

accommodation, office, 

professional activity, 

rehabilitation centre. 

   

37 Table 13.27: Socio-

Cultural and 

Community 
Facilities 

 

S. 

No. 

Use Premises Definitions Activities Permitted 

22. Old Age 

Home/Care 

Centre for 

differently 
abled persons / 

Mentally 

challenged 

A Premise having 

the facility of 

caring and training 

boarding & 

lodging of the 

elderly/differently 

abled 
persons/mentally 

challenged 

Care home with residential 

facility, residence (for 

management and maintenance 

staff), primary school, 

recreational, library, health, 

gym, canteen, dining facility. 
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38  

S. 

No. 

Use Premises Definitions Activities Permitted 

25. Short Term 

Accommodatio

n 

(Hostel/Guest 

House/Boardi

ng and 

Lodging 

House/Workin

g women-men 

Hostel/Service 

Apartment) 

A premise fully 

furnished, serviced and 

self-contained with meal 

preparation and used for 

short term or long term 

individual, family or 

corporate 

accommodation. 

i) Guest Suite 

ii) Conference 

Facilities, Office, 

Retail and Service 

Shops and Common 

Dining Facilities, 

and other facilities 

supporting the main 

activity (restricted up 

to 20% of permissible 

FAR). 

   

CHAPTER 17.0-DEVELOPMENT CODE 

39 SUB/CLAUSE 8 

(2) PERMISSION 

OF USE 

PREMISES IN 

USE ZONES 

 
S. 

No. 
Use Premises Use Zones 

RD C1 C2 M PS

RD RESIDENTIAL      

i Residential plot - Plotted Housing  P P*

* 

NP NP N

P 

ii Residential plot - Group Housing P P NP NP P 

iii Studio Apartment P NP NP NP N

P 

iv Residence-cum-Work Plot P P NP NP N

P 

v Foreign mission P P NP NP N

P 

vi Hostel/Old age home P P NP P P 

vii Short term Accommodation – Hostel/Guest 

House/ Lodging & Boarding House/Sarai/ 

Working Women-Men Hostel, Dharamshala and 

its equivalent/Service Apartment 

P P P P P 

viii Community Hall/Barat Ghar P P NP NP P 

ix Night Shelter P P P P P 

x Community/Recreational hall, Library, Reading 

Room, Society Office, Crèche and Day Care Centre 

P P P P P 

   

40  
S. 
No. 

Use Premises Use Zones 

RD C1 C2 M PS

PS PUBLIC AND SEMI PUBLIC FACILITIES      

vi School for Mentally Challenged/differently abled 

persons 

P NP NP NP P 

   

41 Notes of the 

SUB/CLAUSE 

8(2) PERMISSION 

OF USE 

PREMISES IN 

USE ZONES 

xii) Use premise which are to be provided/permitted while preparing 

plans for Residential Use Zone at community level given in para 

4.4.2 A and B, shall be permitted in other use zones as above. These 

Use Premises are also permitted while preparing layout plans for 

respective Use Zone with the approval of concerned local body and 

approval of the Authority is not required. 

42 General Notes 

under Sub-Clause 

8(3) 

REGULATIONS 

FOR BUILDING 

CONTROLS 

WITHIN USE 

2. The mezzanine floor and service floor wherever provided shall be 

considered as a part of the total FAR. In case of the buildings with 26 m. 

and more height in all use-zones, Technical Committee of DDA may 

permit the following in special circumstances: 

a) In case of provision of stack-parking in stilt floor or basement, 

minimum height should be 2.5 m. 

b) Intermittent service floor may be permitted for installation of 
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PREMISES equipments and services required for the maintenance of the 

building with prior approval of the agencies concerned and are not 

to be counted in FAR. The height of the service floor is to be 

decided based on the depth of structural members, the height 

requirement for providing water-reservoirs, other equipments, etc. 

The height of Service floor in the building shall be limited to 1.8 m 

CHAPTER 18.0-PLAN REVIEW AND MONITORING 

43 Table 18.1 

Monitoring 

Framework for 

Development 

 

Components 

IV. SOCIAL INFRASTRUCTURE 

b.  Education 
i) School for differently abled persons 

g.  Other community facilities 
iv) Care centre for mentally and differently abled persons 

   

 
[F. No. K-12011/9/2012-DD-I] 
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